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Raport de analiza-diagnostiggi evaluare a S.C, DECORINT,VSJ\_._

piata_a actiunilor S.C. DECORINT S.A., in vederea stabilirii pretului j

alorii de

5

scopul estimarii v
i in

stabilirii _cadrul unei _oferte
publice de preluare obligatorii, in conformitate cu Legea 297/2004 ~Regulamentul CNVM

nr.1/2006

La cererea dumneavoastra am nspectar si evaluat societatea S.C. DECORINT N A Clup Nape

an
scopul estimaris valor de piata a actiunilor soctetati, in vederea srabiliri pretulur i cadral unes o

tern
publice de preluare obligatoric. Raportul de evaluare care sta la basy prezentelor concluzi, preanyg
darele, mtormatile, merodele, 1ehnjcile prin care s-a stabilit opmra evaluatorulu,
Societatea care face obiectul prezentului raport are sediul in Cluj Napoca, strada 1k Toresea, ny 77

avand  ca obiect de actvitare principal dezvoltarea imobiliara, dar activitare,

preponderenra esre .
lucrari de constructii.

Raportul de evaluare a fost mrocmit avandu-se in vedere conditule cconomu

senerale eoisrenie |
31122010, pe baza datelor s i formatilor disponibile la aceasta dara.

Prezentul raport de evaluare represinta o sinteza g procesulur de evaluare MTECPIns ae carre e aluiror <
urmareste conformitatea cu Standardele Internationale de Livaluare (NS) stprevederie CNAVAL \

Uofos
uttlizate urmaroarele abordart ale evaluaris:

* abordarea patrimoniala umeroda activului ner contalyil corecrar)

* abordarea prin veniruri (metoda fluxurilor financiage actualizare;
Raportul are urmatoarea structura (caprrole):

®  prenusele evaluari

* anahiza diagnostic

* abordarea patrimoniala

® abordarea prin venitur

* abordarea prin prara

® rcconcilierey rezultarelor, opta evaluatorulyg

® ancxe
\Wwand in vedere scopul evaluar, respecttv estimarea valorii Je prara a actundor so werang vederen
stabilinit pretulur in cadrul uner oferre publice de preluare obligatorie, valoarca cstimury est.. rezulararg
prin aplicarea abordarilor de evaluage prevazute de Stanadardele Internationale de Fvaluarc . contorm
reglemetarilor CNVM. Astfel, in opinia evaluatorulus, valoarca de prata a actiuny esie o

12,11 lei/actiune

[ contormitate, cu art.68 din cadrul Regulamentului CNVM nr 172006

1) Prequl in oferta publici de preluate obligatorie este el putin egal cu cel mai my i pre; plane de
otertant sau de persoanele cu carc acesta actioneaza in mod concertat in penoadda e 12 funn anterioar
darer de depunere Ia CN.V.M. 4 documentatier de oferta.

4 In conditule in care nu sunt aplicabile prevederile alin.(1) pregul ofertt in cadrul o fert publice de
preluare obligaront este cel putin cpal cu cel mai mare pret dintre urmitoarele valor dere i Ceocai
un evaluaror independent inregistear la C.N.V.M. st desemnat de ofertant:

4) prequl mediu ponderar de tranzacyionare, aferent ultimelor 12 Tumn; antenoqare darer de deouner.
la CN.VM. 4 documentauier de oferta;

b) valoarea activului net al socteragi, impartit la numdral de actium atlac i cneulane, contorm
uliimer sttuagi financiare,

2
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Leda g

¢) valoarea actiunilor rezultara dintr-o expertizi efectuati in conformirare cu staadardele
internationale de evaluare

Astfel, in situatia de fata, avand in vedcrq st Decizia CNVM nr.215/03.11.2011, pretul oferir in cadruy]
ofertei publice de preluare obligatorij vi f; cel putin egal cu cel ma; mare pret dintre urmatoareje
valori:
a) pretul mediu ponderat de ‘ranzactionare, aferent ultimelor 12 Jun;j 1020 let/ actiun,-
anterioare datei de depunere la CN.V.M. 4 documentaties de oferti; ,' (conform nexa 14,

b) valoarea activului net a| SOCletdtii, impartit la numary] de actiuni I 15,91 let/ acuune

5

aflat in circulatie, conform ultimei situatii financiare; (corform Anexa 2)

¢) valoarea actiunilor rezultarc. dintr-o expertizi efectuati in
conformitate cu standardele internationale de evaluare.

12001 Jer/aetune
(contorm A\ yexy 1)

Cu stim3,

Director ALFA CHIM CONSULTING Timisoara
ec.ing. Radu CARCEIE,

Membru Acreditat AN EVAR fMAA—EI)
Membru RICS (MRICS)

Recognised European Valuer 1 'LGoVA (REV)
Lector ANEVAR

Expert contabil CECCAR _
Consultant de Investitij CN\’I?/L;'" &
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‘SOCletatea\e\rmtdS([ﬁ CORINTSA, T

Capital social

|

|

|

|

|

|

I Numar actiunij
|

|

| Valoare nominalj

Structura
actionariatuluij

i Scopul evaluirii:
Metode de evaluare:

Rezultatele evaludrij

conform art.68, alin.4,
din cadrul
Regulamentuluj

/‘ CNVM nr.1/2006

| Valoarea actiunij
|
J

Data evaluirij:

Data raportului:

Executantul evaluadrii:

i

-

Glivar

90.277,80 lei ]
150.4 63
0,60 lei

Conform Depozitarului Central, structura actionariarului este.

Actionari Numar actiunij Procent

KONTI TIB( JR-ISTVAN 139.63¢ 0283740,

At wetionar; 10777 1626
Total 150.463 100 %,

Estimarii valorij de piata a actiunilor societatii, in vedereq stabilirii pretulur 1n ;
cadrul unei oferte publice de preluare obligatorie in conformitate ¢y Legea i
297/2004. Regulamnetul 1/2006 al CNV si Standardele [nternationale de ‘
Evaluare (IVS)

a)  Abordarea pattimoniala (metoda activului net contabyi] corectat)
b) Abordarea prin venituri (metoda cash-flow-urilor actualizare)

¢) Abordarea prin piata (metoda comparatiei cu preurile ranzactionare 4
actiunilor unor societati similare)

Metoda activuluj net contabil corectat LO.74 1¢i/actiunc
Metoda flusurilor financiare actualizate L2117 lei/actiune
Valoare de piata a actiunilor societatij
estimata de evaluator, conform
Standardelor Internationale de Evaluare
avs)

a) Pretul mediu ponderat de tranzactionare,
aferent ultimelor 12 luni anterioare datei de
depunere . CN.V.M a documentatiei de
oferti

b) valoarea activuluj net al societatii, Impartit
la numarul de actiuni aflat in circulatie, 1591 lei, actiune
conform ultimej situatii financiare;

c) valoarca actiunilor rezultate dingr—

expertizd efectuaty in conformitate cy 12,10 lei/actiunc
standardele intemagionale de evaluare, |
31.12.2010

12,11 le /actiune

10,26 lei7actiug ¢

28.03.2011

ALFA CHIM -'CONSULTING Timisoara

—_——
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L CAP.1. PREMISELE EVALUARIL

L1. CERTIFICARE

Prin prezenta, i limita cunosuntelor sy informatulor detmure, certiticam ca anrmagule precentae
susfinute i acest raport sunt adcvarate si corecte. De asemenca, certibicaim caanalizelc cpmule s
concluzile prezentate sunt limitate numa de ipotezele considerate si conditnle bntan
analizele, opiniile st concluziile ne astre personale, tind nepartinitoare din punct de vedere protesional I
plus, certificim ¢ nu avem nici un nteres prezent sau de perspectivi i soctetarea 1 care, et
obiectul prezentului raport de evalu e st nict un mteres sau influen i legatd de parnle iapheare

«

CSPCCTe s1osun

Declaram pe proprie raspunderc ¢ SC ALFA CHIM CONSULTING, SRE mdephneste condinnle

e
mdependenta specificate in reglementarile emise de CNVM.

- evaluatorul sau o persoana afiliata sau implicata cu acesta sa nu fic wcnon il 1ol U
persoana afiliata sau implicara cu partea interesara

- onorartul evaluatorului ny depinde, partial sau in meregime deun acorc, aranp en
mtelegere care confera evaluatorulur sau unet persoane afiliare sau mplica cu acesta
stumulent financiar pentru concluzile exprimate in evaluare, ot pentru Sinaliz ren (e e

- evaluatorul sau o persoana afiliata ori implicata cu acesta sa nu feacnonar c POFITI
semnificativa, administrator sau o alta persoana cu purere de decizie e o socicrare o -
de nvestitin financrare interesata in tranzactie

S

SCTY oy

evaluatorul sa nu fie auditorul independent al oferranrulut st et perseana atuara sau implican
cu audirorul

- evaluarorul sau o persoana atiliata sau implicata cu acesta sa nu b an alt mecees finomcnr icou
de finalizarea tranzactici

- evaluarorul sau o persoana afiliara sau implicata cu acesta sa nu aiba dernlare s o sa oot
derular 1n ultimele 24 de uni cu emitentul, ofertantul or perscance wilare sau imph are i
activiratt comerciale

Analizele, opiniile st concluziile exprimate au fost realizate in conformitare cu cermn cle standardelor
recomandarilor s metodologier de lucru recomandare de catre ANV AR CASOCTInG N ol
Fivaluatorilor din Romania).

In claborarea prezentulur raport nu s -a prinut aststenta semnificativa din partea ncrunce alie peroune 1
atara evaluatorilor care semneazi ma JOS.

La data claborarit acestun raport, evaluatorn au indeplinit cermtele programulu de DICSATITC Cornnug gl
ANEVAR, avind incheiata asigurarea de raspundere profesionala la Asigurar “Afliay 7 [ ree™ A

Prin prezenta, certificim taptul ca suntem competenti s efectuam acest raport de evaluare

Pl DE INVE,

Prezentul raport poate fi consultar la sedsul )(;I}KQ ut ;1cr1uxf1?<’){v‘“§unlu:m sau Lo sedl o reemedirulon
e \
. \ 79 w1e DAY
Licang, RADU CARCETE. | ARC XIS

AN a0 TO " g% o )
Membru ANFEVAR s consull\;mr (L?a ?nvcﬂ?ﬂf’% fClZi‘%!,QNX/M nr.798,/03.0:0.20006
R

LCizia 70042

P

Prot.dr. COSMA DORIN
auditor, Certificat C. AR Sgria C nr.188, numar carnet auditor188/01.03.200 1

Fic. CIUPA SORIN ™~

//\
Membru ANEVAR Acredita (M AA- L) ‘\AE\, /i\R
\ /?’ Wi 146~ !
\\ ‘L\u‘) ) P
e

\

(v
\
\
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wy© 520V
N EXEE o 100




Raport de evaluare DECORIN'T SOAL

L2. IDENTIFICAREA SOCIE TATII

Obiectul evaluarii il constituje dreprul de proprictate deplin asupra activnilor c¢ tormiegs
capitalul social al S.C. DECORINT SA
L3. SCOPUL, UTILIZAREA EVALUARII SI CLIENTUL LUCRARII
Scopul prezentulus raport de evaluare este estimarti valom, de prat @ acnunilor <ocierang
vederea stabilin pretulut in cadrul unci oferte publice de preluare oblipatorie m con ot
29772004, Regulametul 1/2006 al CNVM s Standardele Internationale de Fvale ape (V'S
Prezentul Raport de Iivaluare se adrescaza S.C. DECORINT S A cahitare de client
destinatar.

cu e

>l (1(

L4, VALOAREA ESTIMATA SI DATA EVALUARII

Metodologta de evaluare si valoarea estimara in cazal evaluarn mtreprindenlor este desolra de
Standardul International de Evaluare IVS 1 (Valoare de piata-baza de evaluare), Standardul
International de Practica in Evaluare GN 6 (Evaluarea intreprinderii) (obligatont proton menili;
ANEVAR). De asemenea, a fosr urmarita conformitatea cu Regulamentul nr.1/2006 al CNVM

in mod deosebit, au fost renmute si aphicate urmatoarele definin.

VALOAREA DE PIATA CCPICZINtA SUMA eSHMAta pentru care o proprictare va fschin b by da
evaluarn, intre un cumparator dects st un vanzator hotarar, inre-o rranzacte ¢ pret deternnna
obtectiv, dupa o activitate de marketing corespunzatoare, in care partile imnlic ue g STRTERTIRT
cunostmta de cauza, prudent st fara constrangere.

* ABORDAREA PE BAZA DI ACTIVIE Estimarea valorin unei atucers s /510 une parncipat
capital utilizand metode bazate pe valoarea de prata a activeior individuale ale aracens, nunas darormle

* VALOARI CONTABILA CORECTATA. Valoarea contabila care rezulra cind vy Sav i muli
valort de active sau de darort sunt adaugate, climmare sau moditicare i de valorer Tor e
inregrstrare conrabila.

e ABORDARIA PRIN VENIT. Cale de determmare a valori afacern, parncipdtt Or proprictartdon
sau unet actiunt prin utilizarca unera sau mar multor metode, prin care valoarea este deternmin, priv
convertirea beneticulor (cistigurilor) anticipate.

*  CASIFFLOW-UL NET DISPONIBIL PENTRU ACTIONARI este calcular P UL,
formula;

Profit (rezultar) net curent plus amortizare st alte chelruicli non-cash, nmimus svestnn de capaal
minus cresterle capitalului de lucru plus cresterea anuala a darorulor purtatcare de dobanz, dupa
scaderea din acestea a restrurilor de credite.

e ABORDARIEA PRIN PATA. Cale de determinare a valori unet atacert, PALICIPAL T S0 Unet ACHung
prin folostrea uneia sau mai mulror metode care compara subtecrul evaluar cooal - atacen sl
participatii sau actiuni care au fost vindure.

® VALOAREA DE UTILITATI este valoarea pe care o Anume proprictate o are Seniru o atlis e
specttica st pentru un anumit utilizator st de aceea nu este in relatic cu prita

Fivaluarca a fost realizata in penoada 01 Martic — 28 Martic 2011, Data certa . cvaluar e 31

Decembrie 2010.

L5. PROCEDURA DE EVALUARE (ETAPE PARCURSE, SURSE DE INFORMATII)

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de PIATA, A8 CUN C<re o casta Jde it e
standardele Internationale de ivaluare.

Pentru dererminarea acester valort au fost aplicare trer abordarr de evaluare, 4 ciror noerodoloos
de aplicare va fi prezentata in cadrul lucrarii. Aceste abordar sunt:
* Abordarea patrimontala (Meroda ANCC)
® Abordarea prin venit (Metoda DT
* Abordarea prin prata (Metoda ¢ mparaticr cu prerurile de rranzactionare 4 cciunnor une s oo

stmilare)
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Prin aplicarea acestora s-au obtinut o serie

de valor, care m urma reconail crnresultarelor, g
dus Ta estimarea valori de prata.
Ftapele parcurse pentru dererminarea acested valort au fost:

*  Documentarca, pe baza unet liste de informati solictrate de stnatarulung, precum stomtorm
publice

®  Discutii purtate cu perroanele competente, reprezentantt ar destinat: rudug

e Stabilirea limitelor s ipotezelor care au stat la baza elaborar raportuiug;

* Selecrarea npulut de valoare estimara in prezentul raport,

®  Deducerea st estimares conditiilor limitarive specthice obrectivulur Jecare rrehe
scama |

SN T
*  Analiza tuturor informutiilor culese, mnrerpretarca rezultatclor din puct devedere ab evalua.
*  Aplicarea metodelor de evaluare considerare oportune pentru determuarea valorm i ey
Procedura de evaluare cste conforma cu standardele, recomandarile s met dologra de e
recomandate de carre ANFEVAR.

Surse de mformati care stan la baza intocmiris prezentulur caport de evaluare i fose

®  Situatile financrare ale societatii aterente analut 2010, ca urmire a4 di ar.

*  Documentele privind activitatea si patrimonul societatn pusc la dispozinie de conducere >«

DECORINT SA, conform chestionarului prezentar de evaluaror

® Informani privind isroricul societatit, situatia juridica > ccononuca date de prras socicnan

comparabile, indicator financiari, etc regastte pe site-urt de Interner:

* e mformatit regasite in bibliografia de specialitate

L.6. RESPONSABILITATE FATA DE TERTI

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza mtormarilcr turns are de carre conducere
S.Co DECORINT SA, prin persoane competente, corectitudinea st precizia darel e furn e tind
responsabilitatea acestora.

In conformitate cu uzanrele din Romine valorile estimate de catre evaluaror suni valibuie L dan
prezentata in raport st inca un mnterval de timp limitat dupa aceasta data, in care condimle DICTCT N
derermima modificart semnificative care afecteaza opimile estimate.

Acest raport de evaluare este destinat scopulur st destinatarulus precuzats by por. 3

L7. IPOTEZE SI CIRCUMSTANTE LIMITATIVE

L7.1. Ipoteze
L. Se¢ presupune ca proprietitca se conformeaza tuturor reglementardor st restricrlor de o onare <
urilizare, m afara cazulur i care a fost dennficata o non-confornurare, descrsy < luara
considerare in prezentul Gport,

2. Incatara aspectelor prezentare mai sus, din informariile publice atlare T dispor st evaluarori,
presupunem ca societatea nu-este supusa nict unci alte limitan 0 o prveste drepral de
proprietate asupra activelor sale st ca nu exista nici un altfel de restrenn conrractuale coare ar puted
mfluenta sau ingradi dreptul de folosinta al patrimoniulur.

3. bivaluarea s-a facur sub premusa continuitatii activitats,

1.7.2. Conditii limitative
L Aspectele jundice se bazeara pe mtormatile si documentele furnizare de carie conducerca

DECORINT SA st au fost prezenrate fara a se mntreprinde verticars sau imvestip irn suplimentir
2. Bvaluatorul a avue la dispo atic toate datele st informariile soliciare prin chesnona . srtel
analiza efectuata este limitata de gradul de acoperire al acestora
3. Swruana la data evaluarii a socieratii si scopul prezenter evaluart au star L Bus i se cctr ctodolon
de evaluare utilizate s1 4 modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorde vesoliae
conduca la estimarea cea mai probabila a valors proprictati i conditide npulu valor <clectane.
prezentata la per. 1.5,
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Fivaluatorul a utilizar i cstimarea valori numa mtormatule pe care lea avar 1 dispone
existand s1 posibilitatea altor informatii de care evaluatorul nu ave CUnostinta.

Orice alocare de valori pe componente este valabila numar i cazul urilic
Valor separate alocate nu 1rebuie folosite in legatura cu o alta o

asttel utilizate;

ar prezentdare in rap ot
valuare stosunt mvalide daca suni

Intrarca in posesta uner copin a acestui raport nu mmphica dreprul de publico re a4 acesrun, nies
prezentul raport, nict parn ale  sale (in special concluzu refentc v T valor, dentic.
evaluatorulur) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al eval wtoraion,
Fvaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere 10 continuare consuliuir s
depuna marturie m instania relanv la proprictatea m chestiune. i atary cazulun o care
incherat astfel de inrelegeri in prealabil;

o
~d
Orice valort estimate 1n raport se aplica intregn proprietats st orice Civizare sau distrbunc .«
valorit pe interese fractionate va invalida valoares estimara, 1 afard cazuiur i care

O astiel e
distribuire a fost prevazura noraport.
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CAP. 2. ANALIZA DIAGNOSTIC

2.1. PREZENTAREA GENERALA A SOCIETATII

2.1.1. Date de identificare

Nume S.CoDECORINT SA

Adresa Cluj Napoca, str. Take Tonescu, nr.77

Telefon +40 — (0)204 /406450

Fax 40 — (0)264/406451
Cod fiscal RO 21179945

Nr. inreg. ORC 112/8606/2007
Natura iuridia Societate pe actiuni
Capitalul social 90.277,80 ler

nr.actiunt 150,463 a4 0,60 ler
Structura actionariatalui Conlorm Depozitarului Central, structura actionariatului <1

Actionari Numar actiuni Procent
KONTTTIBOR-ISTVAN 139.680 )2 8374
Al'1 actionan 10.777 71626
Total 150.463 100 v,
Obiect de activitate Activttatea principala conform cod CALN ¢

41107 Dezvoltare (promovare) imobiliara”

2.1.2. Istoricul societatii

Initral, compania a fost infintatd i anul 1994 avand ca obicer prmcpud de actvitare reahizared
lucrarilor de constructi. Ultertor, compania 2 demarat distributia de marerale de consrructn - dm o vang
Baumit, Murexin, precum si altele.

Compania s-a transformat in socierare pe acqunt prin fuziunea realizatd cu SCoimare IVB Sy
tuziune in urma cirera obrecrul principal de activitate a devenit dezvoltarca imollir,

Divizia de construcgn ofera servic complete: constructin la "cheie, reabibran de construcun vooh,
mansardars, sisteme termoizolante ale fatadelor g1 0 gama completa de lucrar de fimsaje mireroare
ravane false casetate sau cu gipscarron, zugravels, vopsitor, tapetart, placan peren cu faianti, marmur.
pranit erc., pardoselt granit marmurd, mocheta, covoare PVC, parcher, mstilamn cectrice, meal
sanirdare erc.

Din anul 2003 compania comercializeazd materiale de constructii. fiind distrivuitor autori/zat al
produselor Baumit g1 Murexin - primul ca cifra de afacen pe judetul Cluy g1 pe locul 4 la nivel
national. Ofera clientilor materiale de calitate profesionala. prefurt avantajoase st solutii tehnice
moderne in acord cu cerintele europene, inclusiv consultanta de specialitate.

In 2008, dezvoltatorul imobiliar Fimaro Imb va fuziona prin absorbtie cu firma de constructi
Decorint, pentru optimizarea costurilor si elicientizarea managementulur prorectelor derulate de cele
doud soctetati din Clu.

In anul 2010. ca urmare a divizarii. s-a diminuat valoarea nominala de la 2.5 ier/actiune la 0.60
ler /actiune. In urma acestei divizari a rezultat si societatea SC FIMARO INVEST SA. Clu Napoca

10
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2.1.3. Istoricul tranzactionarii

S.CDRCORINT S AL Clyj Napoca este o socictate listata pe prata Rasdag i cepiand cu dara de
08 August 2007 cu actiuni de tp comune nominative avand simbolul FINB. V' olamul tran cactulor esi
redus, ultimul pret de tranzactionare tiind 10,02 1ei/actiune in dara de 25032011 S PUATEL franzactindeon
din ultimul an este prezentata in ral-clul de mai jos:

Evclutia in ultinels 12 luni
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2.2. DIAGNOSTIC JURIDIC

Statut si capital
social

Societaten este organizata ca societate comerciala pe actiuntg, avend la 3]
150,463 sctiuni a 0,60 lei/actiunc.

Drepturi de
proprietate

22010 un nre Je

Majontatea mijloacelor fixe se afla in proprietatea societatii con orm declaratiilor «onduc e

st actelor contabile puse la dispozitie.

In urma divizari, terenurile si constructiile se afla in proprictater celerdate

Contracte de
inchiriere

Eixista cotractul de inchiriere nr. 7/07.01.2011, prin care Sc becornt Soa

spatiu de la S¢ Napocom Sa a unui corp de cladire cu destinatia deporn

Concesiuni

Nu este cazul

" Contracte de
leasing

Societater nu are incheiate contracte de leasing alerente myjloacelor

11'\(

Sechestre

Nu este ¢izul

~N D

Ipoteci si gajuri

oo |

Contracte de
asigurari

Nu este ¢czul.

Societalea are mncheate contracte de asigurart la Sc¢ Umq:l S st Se ( roupara

Brevete, licente

SCDIECC JRINT SA detine liceniz-pcntli:is\lcmckﬁﬁi;;;;;':;RT(\Tfi:iir( s -
XD, Office si Kasperski

10
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Dreptul
mediului

Conform Agentier pentru Protectia Mediului Cluy, prin adr

este necesira obtierea unui acord de mediu pentru desfasurare: aciivit:

Litigii

Parti
BIP CONSTRUCT
AXTAL CONSTRUCT SRLL
CREDC GRUP
TARTANIMPORT EXPORT SRI.
MONOBLOC CONSTRUCT SRI,
BIP CONSTRUCT APUSENI

Stadiu actual

proces i derulare ( Cc
retuzat )

ROCNP CONSTRUCT SR,
FLAVIL MONDO

societate destimtata

dosar polita cconomic: ¢l
semnatura falva

FLCOTTAL SR Soc m msolventa § fila Cl«
refuzat )

TUDOR PRO CONSTRUCC

S();ic(ulc 1mn lll'w()l\ cntia

LEOSTEL COMPANY dosar societate avocatusa - BO)
reluzat j

IS BA TSR dosar societate wocatu-a B3O
avalizat reiuzat)

HOR/A CONSTRUCT dosar societate avocatusa - BO

avalizat refuzat)
CHI'RANSBETON
FLMONT

dosar societaic i ocatursa
dosar la exccuror judecutonese
{ CHC refuzat )

12

Participari la
alte societati

Soctetatea 1 detine participatii la alte societati.

ufm :1?4;}7(7 :/:

SOCICHan

amch i un

>l

003 SV Windows

2/04 06 2009 1y

t1

Nr. dosar
30 0T 20000
2812009
1O/ 1283/ 2000
84/ 1285, 20000
D27/ 1285 /2007
429-40 0 2007
128 / 2007
1732/

212000

1948, 20000

1284 209
T4820, 201 20t
P32/ 200

396G 201/ 200
G737 201 /2000

rezolvarc m cure
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PUNCTE
LA RTE
OPORTUNITATI SLABE PUNCTE FO

RISCURI

DIAGNOSTIC JURIDIC

Relatiile comerciale ale firmer se desfasoara pe baza de contracte de mcehire e
Nu exista probleme de mediu

Dreptul de proprictaie asupra myloacelor fixe apartine societari

Lixista contracte Jde a Jgurare

Nu exista sechestre

Nu exista ipoteci

Soctetatea nu are imprumulun pe termen mediu s1 lung

®  [ixista litzgai

®  Desfasurarca unes 1t vitatii stabile, fara probleme deoschite de functionar
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2.3. DIAGNOSTIC OPERATIONAL

- . ———— e . .
| 1 Organlzarea ® SC DLCORINT SA Clyj Napoca isi desfasoara activitater avane ca obiect principal
; activitatii dezvoliarca imobiliara, dar activitatea preponderenta este de lucear de «onstractii
¢ Prnapalele lucran m curs de executie sunt - Camin Studenesc, Uraversitaroa de St
f Agmcole st Medicina Veterinara Cluy, Trustul Cre - blocuril loc nnie
® Activitaea de aprovizionare i cazul unor fumizor se bazoaza pe comandy scmsa
transportul este suportat de catre furnizor. In cazul furmnizorio de matenale, co au deporm
localitate, aprovizionarea se efectueaza intern cu aputorul soferlor angapat ai teme Al
de furmizon sunt : SC ECO GRUPSRL, SCINIDY GO SR el
2 Principalele o o . . S , L
Socieratea executa reparatit cadrul cladien Canun Ul Crsita ¢ s construreste duples un
produse avand regim de inaltime subsol, parter, ctaj, mansarda
®  Sociciaten comercializeaza st livreaza toata gama de produse Labecae co i ]
(matcdale pentru finisaje mteroare s exterioare) s1 SC N STROTHER A materi
termoizolatoare :polistiren espandat,polistiren extrudat st profile de polistiren pentru
fatade), atat societatilor revanzatoare cat si constructorilor din porttoliil de chienn
1 % > . . . . .
3 Asngumrea ®  lirm: are certificat Sistemul de management al calitatin [SCY )0 12008
calitatii
produselor
4 Nivelul ° : . _ :
K Pentri asigurarea optima a lucrarilor de constructn, unlajele socicratn : u lost neodermian
tehnologic
® I ocusul anului 2011 se au n vedere unele mvesttn non,  anum - achizin onaen an
buidosxcavator st a unor cofraje metalice
®  socielatea si-a martt in oanul 2010 parcul auto, cu o autounlitara ca maars o douy
canicnele pentru distributie, oferind astfel cliendlor un sermiciu suplimentar Fara de
anul anteror,
o3 m ®  Nivelul tehnic al mijloacelor fixe este satisfacator, acestea indeplnind sa-croile [ entrt Care au fos
ECJ = destinate.
% @) ®  S-auefectuat modernizar in utilaje si se au in vedere investiti no i cursul ol
<5 . . - .
A~ ®  Societatea detine cert ficate de calitate
o3l ®  Nu exista preocupart mn domeniu cercetarii-dezvoltarii
2 @
A~y
g ®  Activarea pe piata mlerna a partenertlor traditionali
zZ
%
&
- ®  Procesul lent al dezvoltanlor imobiliare, datorita situatici cconomic e
w
&
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2.4. DIAGNOSTIC COMERCIAL

Analiza
mediului extern

Romania are o economie in curs de dezvoltare si o piata de destacere corsiderata de
specialisti ca fiind importanta, din punct de vedere al numarului de const maton

Romania s -a continuat dezvoltarea in ultimau ant, atat pe plan cccnomie cat s pohtic din

2007 devenind membru cu drepturt depline al UL Bancile au deblocat accesul i creditul de

consum, ceea ce a facut ca m ultumn ani nivelul pretunlor sa creasca

Cadrul legsl pentru investitii straine a fost continuu pertectionat m mcer sarca de adenili a
cele mai eficiente stumulente financiare pentru dezvoltarea cconomuer. Prne ipalele o
investitoare in Romania sunt Germania, USA, Franta, « landa, i

Cu toate acestea exista o serie de influente negative, datorate m special novelulun ridiear
coruptiet, cadrul legaslativ instabil si evolutier economicr mondiale

Nivelul PIB inregistrat pe anul 2010 arata o contractic de =20 a4 Cronomi 4 romancsii, Sarea
de recesiune a aclVILA(il economice rimane imprevizibda, mar ales ca tall uririle politice «
soctale afecteazi performantele economice nafionale. Activitatea cconom Ci a scioout in
2010 s1 ¢a urmare a masurilor guvernulur in ceea ce priveste reducerde de cheltuicls prublicd
combinati cu alte masur de austeritate

Activitatea ndustriala rimane slabi; volumul productict industrrale 4 con muat ~
inregisireze o scadere de 1%, in timp ce o tendintd sumilard a fost urtieia de ci e
constructit cu -27.6%. Industria constructilor a fost un 1actor car. 1 contabuit 1a 14 ul
slab.

Cheltuielile de uz casnic, un factor care contebuic la PLB-al au ram e la un nivel toase slab
din cavza nivel ridicat al somaypului $1 incertitudine in legitura cu vitoarelc vennue i
spectal in ¢zl sectorului public de angajat) Astlel, a devenit evidenta teadinta
gospodariilor medin de orentare spre economisirea de bant, ma degrabi decat spre
cheltuicli. Astfel, cheltuielile de uz casnic au inregistrat rezultate negative = vinzan cu
amanuntul 1024, produsele non-alimentare fiind cele mai alectate

In septembrie, autoritdtile romane au indeplinit ceringele de contormutate cu angajan.entelk
conventte prin acordul stand-by din 2009 si « primit 885 nulioanc ¢ de la N T sty 115
miliarde de la Comisia Furopeani. Pani in prezent, fondunle totale prmie din p e G
FMI suma de 14.95 miliarde €. In luna august 2010, rata indlagter o crescut 1a 738 ceen o
inseamni 0 44 puncte procentuale in principal din cauza majorarn 1TV A-ulun care o esu
de la 1996 14 24%6 de la 1 iulie.

Conform previziunilor BNR rata inflatier este estimari sa atinga 7 87 parala staraol anabu
2010 in ump ce pentru finele lur 2011, rata mflagier este de asteptat sa Stinga 30 Rata de
baza a Bincu Napionale a Romaniei a rimas neschimbata Ta un el de 6,257 L rel o
cazul rezervelor minime obligatorii, care a cdmas la 157 pentre les st 2370 pentre valuta
Indicatoni pietei forjei de munca indici o usoari imbunitatire, rata comapulur - scazu
nesemnuicauv de la 8.07% in aprilie la 7.39%, in luna AugusL.




Raport de evaluare DIECORIN

®  Se crede ¢ioviteza de recuperare in peroada urmatoare este proporion:|

a cu magnitudines
dezechilibrelor instalate odata cu turbulengele financ

are cewuavat loc i gl patvales
trimestru al anului 2008; persistenta acestor dezechilibre daicrming o
Romania este angajata in continuare in luarea de misun cu scopul de acreste absorbi |
fondurilor UF. si de a imbundtiti rata de colectare a unpoztelor ‘

revemre lenta

® e termen lung, toate masurile de  austeritate prezentate mai sus, impreuna Caspripnul
financiar acordat  de  FMI, sunt menite si consolidere sectorul fmantclor — publice st~
incurajeze tendingele pozitive inregistrate deja de uncle sectoare ¢ onomi - pentiu i
crea o recuperare mult mai durabila.

®  Semmalcle teadifionale pentru reluarca crestert CCONOMICC 11 Coonomin
romancasca sunt ratele  consecutive de  crestere mregistrate de sectorul de produciic
Impreun:i cu ocregtereacererii externe {exporturi). In plus, absorbiia buna alondurdor Uy
sponibile, 0 mai mare  stabilitate a leului $1o mbunditatire o sectorulur bancar sunt
unit dintre factorit esen{iali pentru aceasta tendinta.

® n concluzic , analiza mediului extern denota influentele negative pe care ccesta le are asupia

firmei, presiunca exercitala de  acesta asupra societatn - comerctale  repreven and
amenmtare. Totusy, in ultima peroada se manifesta o tendinta de mbu atatire « medialo
economi.

Reteaua de e Drin reteua de distributie socictatea comercializeaza st liveeaza toata gama de prodiise

distributie fabricate de BAUMI'T (materiale pentru finisaje interioare st exterionre §
AUSTROTHERM (materiale termoizolatoare: polistiren espandat,polistir n extrudar s
profile de polistiren pentru fatade), atat socictatilor revanzatoare cat +i costructonlor din
portofoliul de clienti.

Evolutia °

. Obicctul principal de activitate consta in producerea st comercualizarca de: sunansamlile pentru
vanzarilor

utilaj terasier, constructii metalice sudate, podud rulante, macarale, ndicator lectrohd ol
piese de schumb.

®  Pentru anul 2011 socictatea si-a propus o crestere de 2-3"0 fata de 20010, datorta taptalus ca
s1 econornta nationala are o usoara tendinta de crestere

® ‘I'otodata se considera ca se poate realiza aceasta crestere. datoriia faptulur ca socictaica
noastra si-a mant in anul 2010 parcul auto cu o autoutilitara cu macara si doua Ccatnioncic
pentru distnbutie, oferind astfel clientilor un serviciu suphmentar “ata de cnal 2010

® inoanul 2011 se incearca implementarea sistemul termorzolunt cu vatu bazaltica, u s <i~tcm
foarte cunoscut si apreaiat in tarie din Untunea Furopeans.
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Cliend . T —

Clientd ne str sunt de mai multe categoril :
- societatt revanzator (depozite st magazine de materiale de oo nsir 1
cot structort
mvestitord
i - clienti finali (ocazionali )
Revanzatori si constructorii sunt clienti tradit onalt, cu care soctaica arc o colaborre
1storic venficat. La aceste soctetats, contractele comercrale cu limute de creditare < fermene
de plata se negociaza in functie de rulajul din anul antericn

®  Investuor si clientii finali apeleaza la serviciile societann, dator reprezentantlor o
vanzari, care dupa caleva vizite s1 discutii de SPre mvestuie sau consiructi -, stabile se
mmpreuna cu directorul de vanzan conditiile de derulare a contractulun, n odul de I rare

Societatea este cautata si de clientii din mediul on-lie, accesand siie-ul ~ocierat
®  princpalii clienti ar societatii:
Clienti
Societati revanzatoare:
SCECO GROUDP SRIL
- SCDENNVER COMIMPEYX SRIL
- SCINDY-GO SR,
-SCMADECO SR
- SCACORD CONSTRUCT SR
Societati de constructii:
SCTRANSILVANIA CONSTRU NN
-SCEDIL VALENTING SR
- SC KONIC BAU SR
SC OVIROX SRI
SCANDO CONSTRUCT SR
- SC CONSTRUCTI SRIL
- SC SARCO EXNIN SRIL

®  Incasarea contravaloni facturilor se face conform contractulur stanilit 1a s sminarce. acestun
- socclatile care au primit termene de plata st imite de credizare, ack wa factanle cu il
GG sau BO la data expirarii termenulu de plata siabilit 1 contrat  mitrc 30 <« 43
de zle de la data emiterit a facturn)
- perseancle fizice sau socictatile care nu au un con:rici mchetat cu s ocetate v achita
numerar la ndicarea marfn
Concurenti ®  In ulumu ani, concurenta a reusit sa atraga aproximativ 10-13" 0 dn clientn soctet du datoriia
politicn de pretun practicate.
®  Pc partea de tencuieli interioare si fintsaje concurentul principal ¢rre soctctaten AL PL AN

care are prepriile fabria not st moderne st a dezvoltat o retea de distribut o nattonala cu
politica de v anzan foarte agresiva

®  (Celalalt concurent important pe partea de termoizolatn | (inisan 1(enor s Cxeron caic
CERESIT, care face parte din grupul HEENKEL, st care datorita reclamel »r agresive din
media a1 acaparat un segment important din prata matertalelor de rmsayc.

11, ] .. . - . .
Politica de ®  Dolitica de preturi este stabilita tot pe critertul de categone de chient Toxista un pretde sy
preturi stabilit de catre directorul de vanzari si aprobat de catre directoru venerdd, din care
acorda reducert de pretun
®  De cea mat mare reducere beneficiaza societatile revanzatoare, urtmeaza societatile de
constructit sLmvestitorti, dupa care persoancle fizice,adica clientu  1z10n s

Activitate °

Activitatea de marketing s-a bazat mai mult pe actiunt promotonale, care s—au efectuat T
marketmg cu autorul turnizorului principal BAUMI'T pentru diferite produs Aces ¢ actiun au o

mediatizate de cateva ori si la un post de radio local cu audienta cca man mdicata

®  ‘Totodata, v alara de anul 2010, in fiecare an societalea a participa Ja cea mw mare expositi
de matenale de constructii organizata in Transilvania, in Cluy, unde wobencicrar deun standd
de prezentare. Reprezentantii comeraali 1 directorul de vanzan at partichat b cursun de
vanzart s; negociert, organizate de societatea DE KTLALU S N, cu tramnert spectaliz i 1
domeniu! vinzarilor
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PUNCTE PUNCTE
OPORTUNITATI SLABE FORTE

RISCURI

DIAGNOSTIC COMERCIAL

®  exista relatii de contuuitate a colabordrii cu principali chients

®  cxistenta unei activitati de marketing sustinuta

®  parliciparea la expozi it de materiale de constructii

® incercarea de a men(re portofoliul de clienti

®  cresterca calitatii procuselor oferite prin l'n:)dcrlll{;ﬁlﬁil_}r_]\:gl—llrlillili‘s|Ell’ilnz\7ll'1,'rﬁl t (1];”}'
® influenta negativa « n.ediului extern,

®  volumul comenzilor in perioada de criza economica a scizut semn . ficatis

®  dezvoltarea firmer datorita implementarii unor not produse

® cresterea concurentel

® afectarea activitatit des fasurate in conditiile diminuani tumarulul de comen -
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2.5. DIAGNOSTIV RESURSE UMANE

Structura Fichip tde conducere este alcatuita din: )
organizatorica e
Nume Functie Domeniu de Varsta | Vechime | Vechime
specialitate in in
munca functic
KONTITIBOR | Director | Ing. Constructor 45 Er R T
lS'l'\‘\_I} o General 3
TATAR ITUNDL | Director | Contabilitate | 44 o BN A T
Fconomic
KISS TOAN Director Ing. Constructor R 8 |
o I'ehnic
GERO STEFAN | Director | Consilier juridic | 45 | a7 ! 5
- fvaezam | . L
In C}!Lil}lL!i« xaetalll nu exista cenzorl.
Ana_hza ) Perioada analizata 31.12.2010
potentlalulm Numar mediu de salariati 49
uman

Structura pe
categorii de
varsta

In cadrul societatit au avut loc reduceri de personal, st anume
- gestionat, datorita reducerii cheltuelilor cu depozited 1 pre
catre un alt stivaitorist, precum si varsta
- agent comerciali, datorita vanzarilor reduse st nevol de red
mginen constructor, datorita reducerit lucrarilor de o i ruc
- munctton, datorita demaisiilor cu acordul partilor

uarea atritutilor de

leere a cheltunellor
11

VARSTA (ani) NR. ANGAJATI 2010
sub 30 D)
30-40 15
10-50) 20
peste 50 5
TOTAL 49 o i

Pl=pondere personal cu varsta ma mica Jde 30 an.
P2=pondere personal cu varsta intre 30-30 ani

P3=pondere personal cu varsta mar marce de 50 ang

In mod no 'mal o structura echilibrata a generatulor duce b o ccuatic de
In cazal de fata, dest aceasta conditie nu este ndeplinita, penieu don
socletalil, aceasta beneficiaza intr-o masura satisfacatoare de dinamismu
puterea de munca specifica ])crsonalululﬂq.

Structura pe
sexe

Anul
31.12.2010

Barbati Femei T'otal

15 4 19

Putemn censidera ca structura pe sexe i cadrul societain este cchilibratz

Structura pe
studii

STUDII 31.12.2010
Superioare 8 1o
Medn O 120
Primare 35 VAR
T'otal 49 100%

Din cer 49 de angajati, 8 au studii supertoare (16 o) 120 au stud
studit primare. Nivelul de calificare 1 personalului esce han, fapt co poate
orice moditicare a conditiilor pieter in domentul analizat. existand Capacit
exploatare .« acestena

Politica de
resurse umane

®  Nuau existat greve si alte conflicte de munca mn cadrul socictatii

®  Abatert minore au avut loc, insa mtr-un numar redus. s-au ntoc
sanctionat persoanele 1n cauza conform Regulamentulur de Ording

®  Souiefztea acorda salarii satisfacatoare, acorda premii, tclete de

19
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colaborare in echipa, iar personalul este trimis la cursuri de speet ilizare

® Nueisa sindicat

®  S-au wordat masuri de protectie sociala conforn: legur nr. 4812004 prin care salariatn
au dreptul de a beneficia in mod gratuit de ectupament de prorectic mdividuala. de
tatament medical $1 antidotury, de masuri de protectie soctald prevazue prinicge
pentrit pertoadele de intrerupere a activitaii. unpuse de situatiile de protectie envili
Acestia au si obligatia la randul lor sa respecte normele. regubile s1masurile de
protectie civila stabilite, si participe la instruin. exerettin aplica s la alte 1orme do
pregatire specilici

® sistemul de angajare a personalului se face 1 urima ant nturtlor dm zrie. respectin
prin contractarea unor firme de recrutare personal speciahzate. A 1gajatln se testeasa s
se mtruiese anual conform procedurilor 180) pe care e detme socretaica I el
mstruirilor de catre firme specializate, personalul urmeaze cursur le nece e

7 Conditii de ®  Conditiile de munca din cadrul societatii sunt foarte bune, brrourtie tiind Jdotate cu
munca loale aparaturile necesare destfasurarii activitatii (caleulateare, telefonie, miternet

taxur, toaleta, bucatarie, loc spectal amenajat pentru fumat. dotatt clectnee o1 de
ncalzire).

®  Scalcca imbunatatint permanente in fiecare an, tar m cadral santicrelor nob le se
aloca containere, vestiare si toalete ceologice. respectiv se acorda cchipament necesi
si seue pentru deslasurarea activitatii. conform legit

®  Pentre mbunatatirea conditiilor de munca, societatera efectar modormizan m . Hlape o
mvestin no.

PUNCTE
FORTE

PUNCTE
SLABE

RISCURI OPORTUNITATI

DIAGNOSTIC RESURSE UMANE

Nivelul de calificare al personalulur este bun, corelal cu necesttatea st activitalca socs Lt
Structura de personal pe sexe este adaptata cerintelor activitatii.

Personalul este diumen sionat la necesitatile de exploatare

Nu au existat accidente de munca sau conflicte grave de munca

Fxista simulente pentru angajaty

Lixista contract colectiv de munca

In cazul unor reduceri maswve a personaluluy, activitatea societatit putea fi dcctata

Nu se acorda sporuri

Valorificarea experienter personalulut cu vechime, m special a celur ocupat i reizarea clecting
principalulut obiect de activitate
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2.6. ANALIZA FINANCIARA

Toatd activitatea firmer sulby aspectul utilizarn potengialului $1ochicienter se cetlecra 1 SHUALLL
financiard a acesteia. Starea st strictura financiari a firmet, precum st modul de alocare 1 unlizare |
resursclor financrare sunt repere i ndamentale pentru evaluator in dragnosticarea eve luten <1 sansclon
de viabilirate viitoare.

Analiza activitatit finactire a4 societatii s-a facut pe baza siruarilor financiare Ty 31122010,
urmare a divizari. Bilantul simplificar al S.C. DECORINT SA pentru pertoada aoalizar

/ CNre Pl'(‘/(’”l'.” 1
rabelul de mar jos:

- lei
ACTIV .
rd. 2010
Imobilizan necorporale l 7 803
Imobilizan corporale 2 670 831
Imobilizan financiare 3 17766
ACTIVE IMOBILIZA'TE 4 696 400
Stocuri 3 338 450
Creante O 2,67-+4093
Disponibil:tats 7 2,121,895
ACTIVE CIRCULANTE, 8 3,154 444
ACTIVE DE REGULARIZARLS 9 0]
TOTALACTIV 5,850,844
Exercitiul
PASIV “(;' financiar
b 2010
CAPITALURI PROPRII [0 2,393,330
Datoru pe termen scurt I 5,457 314
credite pe termen scurt 12 0
datoni de exploatare 13 3407314
Datoru pe termen mediu si lung 14 0
DATORI] 15 3,457 314
PASIVE DE REGULARIZARLE: 16 0
TOTAL PASIV 5,850,844

Ratele de ® rata uctivelor imobilizate misoari gradul de invesure a capttdulun, reprezentind
structura ale ponderea clementelor patrimoniale ce servese untatea 1omod Scermanont U clal
activului Inregistrat se situcaza in jur de 129,
® rata bmobilizarilor corporale depinde, in primul rand de natura ctivitatn Himd mauls
ma ridicata in cazul ramurilor din industria grea [ata de ramurtle ¢re solicinn o dotar
tehnict mar slaba. In cazual de fata imobilizarile corporale detin ponderea tnaortara m
totalul imobilizarilor, fapt normal avandu-se in vedere tupul s cuvitat destasuraic
rata imobilizarilor financiare exprima miensiatea legaturiion st re anilor fnancuare pe
care o intreprindere le-a stabilit cu alte unutaty, in cazul de e nivdlal acest i mdic o
fiind de 0,30% 1n anul 2010
rata activelor circulante detine ponderea cea mar mare m Cotdul activdlor, nrcoist ond
un arvel de 884
rata disponibilitatilor reprezinta 36 din total actv i 2010, aspect o poate b
considerat ca fund favorabil. Acest dicator este puternic miluentat de durra medic de
incasarc a creantelor si durata medic de plata a datorulor
Ratele de rata stabilitdtii financiare reflecta legatura dintre capatalul permancnt de e
structura ale intreprinderea dispune in mod stabil (pe 0 penoadd mai marc de urany s patamonl
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Pasivului tetal La S.CDIECORINT SA in 2019, rata inregistreaza aa nivel e 4 1,91
® rata autonomici financiare cste raportul dintre caputalal propau i posnul totd
socetafn. Fata de un nivel considerat asigurator ol ratet de 60670, aloarea 1 VISt
2016 nu este atinsa, dar nivelul rater fiind unul poitv,
®  rata indatordrii globale caracterizeaza dependenta financiari a mtreprindera si pradul
de rise al politicii sale financiare. Societaten INPCEISITCazZa e nIve astouraior al acesiu
mdicautor, procentul fiind de 59%, 1 2010
Gestiunea ite: ; ivolui .
® iteza de rotatic a activului reflects randament ul utilizam: mvelal de orgarizare o <
resurselor censidera ca pentru o unitate o valoarca normala este ma mare co B2 - b rotatn po
an, valoare care in cazul de fata estc atinsa, fapt ce poate 11 cor siderm o oun aspedt
poziti, reflectand o organizare NECOrespunzZatoare a activi i
® durata medie de incasare a creantelor (creditul-client): vimul Jo ncasare
creantelor in 2010 este acceptabil pentru starea de devvoliare actuala o CCONOMIC
romanesti.
® duraca medie de achitare a furnizorilor (creditul-furnizor) © inrcgiirn un
relative bun, dar cel mai tportant, durata de achitare o datoniilos catre Tumizon « <le
usor mai mare decat durata de incasare a cremiclor Jo la chenty aspect posne
socteratea st disponibilizeaza destul de eficient resursele finn. e
Trezoreria ®  fondul de rulment reprezinta partea din resursele (inanciare e astpur angar .
firmei permunenta a unet pari din activele arculante. Fondul de o lment o o NI
permmenta, stabild, degajati ca un surplus fata de mvestitiile e e o lung ~au
alocd ile permanente. Ca mirime el caractenzeazi stabilitaea fnan i pe ermen ~can
a latreprinderii. Fondul de rulment mregistreaza valort pozinye in 210,
® nccesarul de fond de rulment inregistreaza un nivel acgatin, principad daroriia
scaderti stocurilor si cresterii sustinute a mivelului datoriilor i exploatar
®  trezoreria are valoare pozitivan anul 2010, fapt ¢ denota o sare de cohihbru nanc g
pe termen scurt.
Lichiditatea si ® Jichiditatca curenta compara ansamnblul hichiditatlor porentiale asociie acinddor
solvabilitatea circulnte cu ansamblul datordilor scadente sub un an omyparativ. Goan el
patrimoniala astguratoriu de 1 a acestet rate, valoarea nregistrata i 2010, prezint v an nis el ALopertion
Al acivelor arculante, fapt ce plaseaza mtreprinderca -0 stuatic £norabila
sctanificand o capacitate de onorare a obligatilor exigibile pe rermen scur dia et cle
curen ¢ totale exigibile.
® lichiditatca rapida exclude stocurile din activele crrculante, de constitumd cemeniul
celma putin lichid. Fa exprima capacitatea firmer de a st orora ob apatule exigibile 1a
nnel asiguratortu pentru acest mdicator este 0.6, Valoarc: mregsiraba pentru acest
indicator este de 1,39, considerand situatia ca fimd Gavoralnl o
® lichiditatea imediata aprecicazd masura in care datorile abile pot 1acc periie pe
scama disponibilitatilor. Nivelul siu obligatornu find de 1,2, respective dach jumataie
din duorile exigibile sunt acopertte din disponibihtag banesty, ¢sie putm probualnli
apanta unor dificultiti in onorarea lor. lirma « mregisto un el hoa Gl acesnn
indicaror
®  solvabilitatea patrimoniala exprima gradul m care capttalul soct 1 asiguna acoperne
creditelor pe termen mediu st lung, capacitatea mireprindern d - s plan bt
obligatille pe termen mediu si lung. Un nivel asigurator sl acstu mdic or <
consicerat a {1 peste 40%. In cazul de fata, mtreprinderea mregrstraza ¢ovaloare de
1006 datonta lipser creditelor pe termen mediu si lung,.
® indiccle de solvabilitate gencrala este consideral favoratil daca caloarc: < eate 3
sau superioara. Pentru S.C. DRCORINT SA mdicele de solvabilit ae are = ale are ~lais
m 201
Riscul de ®  formula Conan Iolder - scorul obtinut prin accasta metods plascaza mireprnderca
faliment

mntr-o situatie favorabila, nivelul nisculut de Calimen: tiind sub 1At

to
9]
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[ ®  formula Collonques - in analiza soctetatis, s mregrstrat un nivel Lun al acosia
‘; indicator, starca intreprinderii neridicand probleme legate de intrares i falimen:
Indicatorul 7.1, care reflecti influenfa cheltuiclilor de persenal st fmancrare i finangare.
activelor circulante din PR, are un nwel favorabil, ceea . plascsza socielatea m zon.,
i risculut de faliment scazut Fvolutia indicatorulur 2.2, ce reflecti ntluenta entabilican
activitdtin asupra finangarii stocurilor, a suferit o valoare negativa m 20000 dur plascar .
intreprinderca in zona sanatoasa, cu un risc de Cabiment scas
Soldurile ® valoarea adiugati exprima cresterea de valoare rezuliati Jin utilizarea factontor de
intermediare de productic, indeosebi a factorului munci stocapital, seste valoarca moaerialelor
gestiune combustbililor, energici si servicilor cumparate de firme de lu et Aceasia valoan
addugati reprezinta sursa de  acurnulin bancsn din core sc face remuncrare,
participantilor directi s1 indirecyi 1a activitates cconomici . mreprdern \aloare,
niregistrata este acceptabila,
® cxcedentul brut de exploatare cxprima acumuluarca brati Ji. activitatea de exploatare,
considerand  amortizarea st provizioanele doar cheltuieh caiculi te s 1 platre i
miscard  capacitatea potenfrala  de autofinantarc o mvestiidor ddine mortizan,
[Provizioane st profit) si este pozitiv in 2010,
®  profitul din exploatare misoara in mirime absoluta rentah Itatca wonvitam de
explcatare prin deducerea tuturor cheltuielilor din venttunle exploatar. e observ o
valoarea cste negativa, in principal datorita diminuarii ccnvitan. s cheltuclilor dmn
exploatare
® profitul curent este dat de rezultatul exploatari s1 de rezaltatal financiar “onclul <o
este todificat de activitaten financiari astfel ¢ m 2010 csie negatiy
®  profitul net reprezintd rentabilitatea financiari care revine actionaalor perara capitalui
propriu investit. Acesta urmeaza sa fic distribuit sub formi e diadende mraport cu
numirul de acliumi sau si se reinvesteasca in mntreprindere n wnal 20000 fiimy
inregistrat picrdere.
Ratele de ® rentabilitatea ecconomica (Rre) reprezinta remuncrarea hruia a apitalustlor myesie
rentabilitate (atat proprii cat si imprumutate). Daca societatea are o Rre man mar decat rat dobanzn
la capitalurile imprumutate, atunci firma beneliciaza de ereetal de levier al imdatoram
Nivelul acestur indicator a mregistrat o valoare nuliin 2010
®  rentabilitatea financiara (Rrf) masoara randamentul utiliyarii capttalunlor propric
aratand remunerarea capitalurilor proprii ale firmei prin profic net Ref Mreeistrenza
2010 un mvel nul al acestui indicator.
® rentabilitatea comerciala (Rre¢) arata rezultatul din cexploatace alerent atrer de
afacernt, exprimand eficienta valonficarii produselor societain Indwatorul prezmta de
asemanen, o valoare nula.
® rentabilitatea veniturilor  (Rrv) exprima eficienta generale a valonlicar activitan
sociel atil, masurata prin profitul net ce revine vemturilor totale ale cxercitiulu In carul
de fata nivelul acestui indicator a mregistrat valoare nula, diorita faptalun o -ocietare
inregtstreaza pierdere in 2010).
® rentabilitatea resurselor consumate (Rrr) masoara eficnia cosumulun general de
resurse, profitul net al exercitiului ce revine pe unttatea ge Cheltel 1otile Nasoar
Cil!"‘dcl“ll(ﬁll reSlll‘SCl()r d(.' a gcl]crll Pl'()rll net lll'il! consumn A oSt il(h( Alor urmeoeaza ni
lina generale tendinta manifestata de R
® rata marjei brute (Rmb) arata excedentul brut din exploarare aferent cifreor de afacon
expririand eficienta valonficarii produselor soctietatiy, tnand cont msa, spre-deoselbir
Ree w1 de amortizare care este o cheltutala calculats 1y s planta. bedicarorad
mrregistreaza o valoarea foarte scazuta in 2010
[ ]

rentabilitatea economica a activelor (Rra) represanta remunera ca bruta o acin cion
totale ale firmei pe baza excedentului brut din exploatarc. U nivel consederar optim
este 11 qurul valorii de 25%, pentru a asigura mentmerea subs antal conomice
actveror intreprindert, nivel care nu este atins m 2016, valcares fin | foarte <car o
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PUNCTE
E
OPORTUNITATI SLABE PUNCTE FORT

RISCURI

e
>

DIAGNOSTIC FINANCIAR

intocmirea situatiilo - financiare se face prin respectarea legaslatier financiar comaly le in \ 1o
structura echilibrata a activelor

nivelul satisfacator al ratelor de lichiditate

durata creditului-client este mai mica decat cea a creditului-furnizon

lrezoreria neta esie pozihiva in 2010

nivelul de indatorare a mregisirat o valoare considerata asiguratoarc

lipsa datorilor pe termen mediu si lung

...‘

-

nivelul rentabilit i . mnregisirat valori nulc

nivel mic al stocurilore

structura de finantare ofcra posibilitatea uner dezvoltari durabiie
valorificarea experier tet st traditier

identificarea unor nos chienti pe piata interna

cresterea concurenten
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[ CAP. 3. ABORDAREA PATRIMONIALA A EVALUARIT

Merodele bazate

he valoared patrtmoniald folosese informatiile tarnizate de ul mual balang conraty)
care se ordoneazi dupa cerintele «nui bilant economic:

ACTIV: PASIV:
e Imobiizar tangsbi ¢ o Caprtal social
e Imobilizar inrangihile e Rezerve
e Imobilizar financrire e Fondun

e Stocuri
e Creante

e Provizioanc

* Profir net nerepariz

e Alte mijloace circu ante . iI]lp!'UﬂlUlUl'l Potermen medu

* Disponibilitat bin sti . ixnprumuluri petermen lung

. irnprumul*uri pe baza de obhoanun,
e Credite pe termer: scurt

o urnizon

o Crediron

3.1 METODA ACTIVULUI N1:T CONTABIL
Meroda se bazeaza pe datcle contabile.Modalitarea de calcul 4 Acrvulur Nt ¢ mtabr e

ANC = TOTAL ACTIV - DATORII TOUALL

Struatitle tinancrare la 31.12.201) au fost elaborate contorm normelor mer ologies moviionrc, o
aprecierile noastre pornind de la premuza ca datele financrare puse L dispozigie de socicrare suar coreic
Valoarea actiunit corespunzatoare activului net contabil nu este relevanta tnand scan oo oars
bazara pe evidente scriptice.

3.2. ACTIVUL NET CONTABIL CORECTAT (ANCC)

O alta valoare este cea a actvulu net contabil corecrar (cortfaty ANCC Corcep se face He 1 sensul
crester valori reale, fie in sensul dinnnuirii valorit.Diminuarea sau crestered sedererma e funcne de
urtlitarea bunulug respectiy,

Valoarea: Activulur Ner Contabil Corectar (AN.C.C) este data de valoared oo tivelor fi o COTCCTE
insumate cu valoarea activelor cuirculante corectate din care se scad datoride totale

ANCC = ANC +ODr - D1
Unde:
ANC.C= valoarea AN.C.C.:
ANC. = valoarea activalur net conrabil;
Dr = diferente din evaluare:
DT = darorni rorale

Caleulele efectuate au la baza:
e Balanta de verificare Ia 31 12.2010 prezentata de conducerea socieran
e Invenrarul myjloacelor fixe I 31 12.2010
e Situatta mijloacelor fixe
e Sttuagia stocurtor (produse tinite, mareris prime st matertale) la 31 122016
*  Sttuatia decontarilor cu clientii st furnizorii la 31.12.201(

[
wn
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*  Discutnle purtate cu conducerea soctetdat st verificarile ctecruate |y fata Drculut po parcurs )
intocmiri raportului de evaluare

e Concluzile analizei dragnostic
3.3. FUNDAMENTAREA EVALUARII PATRIMONIALE

3.3.1. Evaluarea imobilizarilor necoroprale

In docrrina evaluarii afacerilc r exista un numar de cca. 120 de active neco poralc, denn
o denumire, care pot fi descrise pun contnutul lor st dect pot fi evaluare m mod sepdiat

In cazul de fata, societatea dotme active necorporale recunoscure n contabilrare (heente Windows
@ caror valoare nu a necesitat corectin,

lh‘.llrp!m 1

3.3.2. Evaluarea echipametelor, utilajelor, masinilor si instalatiilor

3.3.2.1. Metoda comparatiilor
Metoda comparatiilor de piatd urilizeazi analiza comparativas esnmarea valc s de prond se face
prn analizarea pieter pentru gt bunurr similare g comparand aceste bonun cucea care b
evaluata. Diferity parametrit ai valorit pot fi astfel obtinug, folosind tehnier comparatv e, cum ar ty merod
comparatier directe ce oferd un me del determuntst pentru corectile ce rrebure ficnre poeturlor devin
a bunurile comparabile.

Premiza majora a meroder este aceea ci valoarca de prata a unur hun nobil ¢ e in relane direcr
cu preturile unor bunuri mobilc competitive i comparabile. Analiza cor IPATAGVI s
asemandrile st diterengele inree bunun si tranzactu, care influenteaza valoared,

Liste o metoda globala ca e aplica nformatile culese urmirind FAPOTUL Cerere-oferty pe o pra
specthied, reflectare i mass-media sau alte surse de in tormure.

i\.l‘/(';l/,.i jre

Meroda comparatier directc este aplicabila Ia toate tpurile de bunur mo vic ¢ CXINEL SUBICICNT
tranzactu recente, cu date sigure cae s ndice caracteristicile valori sau rendmtdde de [ pu

Linutele aplicabilitatin metoder comparatier directe sunt generare de ~chimbin il medihu
cconomic st legislativ. Schimbarile mediulut economic sau - ale legrshatier cemtlueneasn aumral o
vanzari recente comparabile pot ficonditiile st costul finantirii, mtlagra, schinidbarea oo i oesrahn i
profit.

Meroda comparagiilor directe constituie o parte esentrala a procesulur de cvaluare. ©ouar
aplicabilitatea er este limitata. De multe ori datele necesare i aplicare altor merode (ara de canialare
uzura functionald) se obtin prinr-o rehnicd de analiz comparativi.

Sursele de mformatii sunr, in general, cele legare de publicitate, public: tile penodice de
specralitate s discugule cu pargle in tranzacie. Intormagule din surse rerge teebuie anaizare cu Aren
penrruca ar purea fi in favoaren unei anumite pargt mmplicate in tranzacte st ntordeaung
obicctivitarea necesara.

Datele de prata, odatd adunite si analizare, pot fi ordonate in mar multe modu, din e co
obisnuita este arangarea intr-o gula de date. Fiecare diferenti IMPOTanti mere propristarea analizarg
proprietat comparabile ce ar pute: mtluenta valoarea este un clement de COMP TATC (¢ ArC repartiza un
rand pe grili unde se corecreaz rrerurile toale sau unitare ale proprictaglor ¢ mparibile ¢ eetlecn
aceste diferente.

Frapele parcurse in aplicaren metode comparatulor directe sunt:

- ocercerared  pieter pentru obtinerea  informatilor despre rranzacts d - bunie mohil

comparabile;

- vertficarea vendicitat: direlor;

= alegerca eniteriilor de comparatie st elaborarea unet analize COMPArAt ¢ pe fecare Crrerid.

- Unlizarea elementelor dee comparatie pentru ajustarca adecvati a precalun de vinzare 1 fecan

bun mobil (corectii),

- Amaliza rezultatelor sistabilirea unei valor
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Fecare pret de vanzare a trebu exprimat tunctie de niste enteri de compasate adecvate, adie.
niste componente ale proprietiti definite in scopul comparatiei. Alegercea lor cepinde de se pul evaluar
st de natura bunulur mobil,

Aplicarea mar multor crircrin de comparatic pot duce
analizeze st s explice diferentele. \cest lucru
comparatie pentru situatia dati. | ste util, daci sune suficiente date, si se facy acalize
criterilor penrru a obtine date cu un grad mar ndicat de obiecrivitare

lementele de comparate sunt caracteristics ale
conseantd variatii ale prequrilor plitire pe praga specifica.

lementele de comparatie de baza sunt -

la rezultare diferite sioo duatcul reehune

S
v ajura sialeagi cele nun o lecvar, critern

starstice, po b

bunurilor mobile nzactdor care

Conditule de finangare — corectiile sunt facurc penrru situagn in car
cumparatorul obtine din partea vanzatorului o finantare st tebinesc tolosie caloule
echivalenta cash,
- Conditn de vanzare - corectle penrru conditule speciale ret ecra Mot
cumparatorulut st ¢ vanzitorulut,
= Conditule preter - corectiile se referd la moditicanle preter ce au apana mtr
momentele difertre in ump la care s-au realizat rranzacgile:
Caractensticile fizice — corectile se refera la diferente in caracrerstcile reh TN
Caractensticile economace - ajustarile se referd la atribure ale bunuli
care afecteaza proficul ner cum ar fi chelruiclile de exploatare:

I'chnicile de identificare si cuantificare a conditulor se clasifica i doua CACQOT I

Canutative: analiza pe perechr de date, analiz staristica,

analizas gratico, analiz cvolupern
anahiza costurilor, anali «1 datelor secundare;

Calirative: analiza comparatilor relative, analiza clasamenrulut,
Tindnd conr de tipul buurlor evaluare, la aplicarca
bunurilor subtect, am utilizat anali s comparatilor directe.

mrerviur personale
metoder cor paragulor diccre asup

Meroda se bazeaza pe nformatii privind tranzactile/ oferte inchicrare in oni. \phicarca microdes
este facilitata de informatiile furni are de: publicatis de specialirare

> dnungure seocerent i oseire condien.
oferte nternet, oferte din partea producatorilor, erc.

In anexe se gasesc fisele de calcw a bunurilor mobile in care sunt preze
rezultatd prin metoda comparaiiilor de piata.

uate denunureda. valoared

3.3.2.2. Metoda costurilor

Stabilirea valorit de inlocuire (cost de inlocuire brut) s-u facut pe baca praurlor de diveare
uttlyelor, pracricate in prezent de furnizon
In cazul in care nu a fost posibild aphicarea acester metedologii s folost et dele ISTIINTYS
corelare sau rdentificare a mijloacelor fixe supuse reevaluar cu utilyc de acelisi tp penrrn care e
mformatir in ce priveste pretul acrual,
intr-o serie de cazurt, decaliyul rehnic este atar de mare incar Prachc nu a tosr po-ibala iy
corclagie intre utilajele actuale st cele supuse reevaluaris, smourele lucrun comune nree aooared tund
tunctionarea rehnologici si principril constructiv gencral.
Pentruaceste situagn, srabilicea valorlor de inlocune s-a facul prine aphcarca dhalor e
reactualizare prevazug de metodologiile de reevaluare
Stabilirea valorlor de inlocuice (cost de inlocuire brut) pe baza metodelor de ma sus < o
astfel:
® Metoda identificirii - valoarca de inlocurre este prequl de diveare al urur mugloc f e
poate inlocut un mujloc fix existent in unitate, avand caracrenstio <ol e ol P
inlocureste.

REY



Raport de evaluare DECOR] NT S.A

* Metoda asimilLirii - valoare de inlocuire a unui mujloc fix, exisrent it unitare, Care nu

mai fabrici.

* Metoda corelirii - valoarea de inlocuire pentru un myloc fix, oxostent in ULHTATC, Care nu
se mat fabricd, s-a stabilie prin corclare cu pretul de livrare ol aliy 1
cdre are parameti tehnici si tchnologici diferig.

* Aplicarea indicilor de crestere - In cazul in care nu s putur cbhtine orerte de preg <o
s-au putut aplica merodele de mai sus, s-au aplicat mdicn Jde crestere el orat de NMintsrery]
Finantelor pentru aplicarea 11G 945/ 1990, T16526/1992 <1 11 50/ 1994, T1C 1533 7 2000,
stalte reglementari in domeniu,

Estimarea deprecierii cumulate

md b care se tabrica <

Deprecierea reprezinei o frerdere de valoare fata de cosrul de mlocure oo peate apare din caue
tizice, functionale sau externe.

Fstimarea deprecierii s a ctecruat prin metoda segregar. Prn aceast. meroda

seoanalirenny
separar tiecare cauza a deprecieri, se cuantif

1ed st apot se totalizeazi o sumi globui
Principalele tipuri de deprecier: cate por afecta un mijloc tix 51 cu care operedz aceasta tictoda sung
® uzura fizicd - in func e de starea tehnici st vechime
® depreciere functionald - uzura morald, adecvarea pentru utihizarca o zenty
® depreciere din caure exrerne
Fistimarea gradulur de depreciere - uzurd, s-a efectuat prin proceduss standard

constand i
estimarea durater de functionare m nimi ramasi st calcularea gradului de urue (-

e mctoda i
X = Aa *100; ] (44D

Unde: a = vechimen utilajului - durata de VIafd consumita (in ani
b = durata ramasa stimara de Viaa economica urild
Estimarea valorii rimase prin metoda costurilor
Valoarea rimasi actualizati (Cil)) « myloacelor fixe din cadrul constructilor, obunued rm deducere
deprecient fizice din valoarea de inl eutre, este:
Cib Vamasd) = CIB (Vinlocuire) * (1« / 100,

//7 51/7({\’(‘/8 /rl rdf OITII/ [lc? CvdldIe e pdseste L‘(‘IY[ILZ/!""'LI/())Y{/ Q,’//ZA 41/)7(’/7/('/0{", LI/!;/_.J k’/(/); i j!zl/zl/; Q’Z/‘); YA v.'],,;’fg/ i
Zane/ie _~_~___,«D__<__._. Lt IO SeeIME CEHTAI T AION HILELY /i
V7% (/(’7/(,1//451/8 JJA]/,{/@’A? R IE"‘/{// dlele //Zt’[f’)glg' 2 4‘(/@////2/0[‘

Suiate
3.3.3 Evaluarea activelor circulante si a altor elemnete de activ
Evaluarea activelor circulante §i a altor elemente de activ sc face in funcoe de specitioa!
ficcarur element.
Stocurile de materii prime §i materiale, semifabricate gi produse finite s¢ valucasa asitl

® stocurile de materin prime, muatc riale stcomponente se evalucazi prin metodele FIFO, TIFO. costu
medi ponderat al pertoader, sau costul de achizitie al ziles fic inchidere al excretal o (daca acest oo
este. mar muc decit costurde de achizitie anterioare). In cazul anor stoou deprecure s
muttizabile pentru intreprinderc, evaluarea se face la prequl posibil de vanzae vstocurlcor, dimmnon
cu chelrwelile de valorificare

* stocurile de produse finite st ser u-finite se evalueazi fie la costul de producne. e T preq posthil de
vinzare, in cazul in care valorificarea produselor nu se poate tace decar prin bnuncarea preturdor de
VANZAre (Sau pracricarea unors cisconturt). Alra postbilitare de evaluare este dimu uires pretulun Jde
VANZAIC CU O Cotd care exprind marja adaosulur comercial practicat; productt netcmmang
evalueaza in mod similar cu stocul de produse finite, respectiv la costul de prroducae, dar avindu
in vedere metodele de constarare a stadiulur sau gradulur de executare a operazior.,

® bunurile degradare sau deteriorare parttal s¢ evalueazi la pretul de valorticare

®  obieerele de inventar, echipamer tele de protecgie si de lucru se evalucaza la prequrile de AP O AT
acruale.

Creantele sc evalucazi, n functie de niscul de neincasare stvechmea lor, as tol
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* cele mai vechi de 1an si cu probabilitate mare de nefncasare sun evaluare Lovalo: rea zero,

® cele pentru care s-a acordar -redit client si sunt in terrnenul de creditace se ealucaa bnovalonre,
contabiliy

® cele cu o vechime mai mare de 180 zile, dar incasabile, we evalueaza printeo dinvnuare cu 25 Yoo
functie de riscul de nefncasar st de rata dobanzis practicata la crediul comereial (sau 1 depunen,

i
credirele bancare):
* cele exprimare in devize, se evilueaza la cursul de refermgi al BNCR. din v 1 cval i

Disponibilititile binesti in lei se preu la valoarea o nomunala, wr cele 1,
transtormate in lei la cursul de ceteringa al BIN.R. din ziua evaludrii,

Cecurile, cambiile, biletele la ordin $i alte valori (lingounle st monede ¢ de oy S e
se evalueaza la valoarea cotater de prata din data evaluarii.

Mircile pogtale si timbrele fiscale sc evalucaza la valoarca lor nemmal i ‘cu o eptut celor
cu valoare filatelicy).

Cheltuieli inregistrate in avans, diferente de conversie activ, cheltuieli de repartizat pe
mai multe perioade gi primele de rambursare a obligatiunilor nu sc mclud in v

valura <un

3.3.4 Evaluarea elemnetelor de pasiv
Corectarea elementelor de pasiv urmareste  determinarca cit nun < Nacta o datornlon
mrreprinderti cand se corecteari urmatoarele posturi: »
Datoriile se evalucaza 1 valoarea lor probabili de plari. In peneral obliamle provu by
valoarea lor de nregistrare in c mtebilitate, existand doui SIEUALH 0 care pot APATCL COT CLy
® obligatiile care au fost conrractate intr-o alta moneda decit cea nagonald vor 1 aon ahzate Lo cursal
schimb de Ta data evaluarii:

* creditele contractate lTa un nivel al dobinzi diterit de nmivelul practicar curent PC Pl vy
reconsiderate in functie de diferenta dintre cele doua mveluri,
Un aspect important in cadrul evaluirii datoriilor cste celal obligatilor ideanticare ca netin
mregistrate in contabilitare. Lisre ve rla despre:
* portengale lingn de narura fiscal i;
* porende  chelruwelt legate  fe reclaimatit tn domentul protectier owediuhin sac proreono
consumatortlor;
® cventuale amenzi, penalitati imienre:
e anumite clauze contractuale privind unele avantaje acordare salarador s alte s dim aecer
caregoric.
Creditele pe termen lung sunt evaluare la valoarea lor contabila ran s
Alte elemente care sc includ in datoris, a ciror estimare este posthila proves -
® venttun inregisrrate in avans,
*  provizioancle pentru nscur s cheltureli, dacd s-a constarat veridicrare lor;
® impozite l;«lrcnrc, CAre $¢ Concretzeaza in:
* impozt datorat pentru plusvalonrea ce s-ar obtme din vinzarea unor crivelo o e ploarare
® mmpozt latent continur de anele componente ale capitalulur propru. subyengn PeNTTU mivesngn
provizioane reglementate;
IMpozit asupra provizioanclor pentru rscur st cheltutel pentru care aus-a consata vend: e 1o
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let
nr. Bilant la N . Valoare
ACTIV d.  3taz2010  Coreetii M
[ IMOBILIZARI NECORPORALE, 1 7803 ) 7803
I IMOBILIZAR] CORPORALI: 2 670831 240,169 DT o
- Terenun 3 0 )
- Constructy -4 () i
- Fichipamente, utilaje, instalatiy, mobilicr, birotica 5 070 &3] 2406, 09 7 00
- Imobilizari in curs 6 0 "
I IMOBILIZAR]T FINANCIARI: 7 17,706 i 17700
ACTIVE IMOBILIZATL - 1'¢ VAL (rd. 01+02+03 ) 8 696,400 246, 69 942,569
L STOCURI 9 358450 t P84S
I CREANTYE 10 2,674 093 21015 295287
T INVESTITI FINANCIARIS PETERMEN SCURT 11 0] i I
IV, CASA 8] CONTURI LA BANCH 12 2,121,893 | 202 89A
ACTIVE CIRCULANTY: - 1 YIAL (rd.
05+06+07+08) 13 5,154,444 -121,215 5,033,229
CHELTUIELI IN AVANS (ct. 471) 14 0 0 0
TOTAL ACTIV (rd. 04+09+10) 15 5,850,844 124,954 5,975,798
nr. Bilant la < .. Valoare
PASIV rd. 31.12.2‘010 Corectii corectati
DATORIT CETREBUIE PLATTT SINTR-O
PERIOADA DI PANA LA UN AV 16 3437 0 ( AT N4
DATORII CIL TREBUIL PLA UL INTR-O
PERTOADA MAT MARE DI UN AN 17 0 o
PROVIZIOANE PENTRU RISCUR] SI CHELTUTLE L 18 ' [ ‘
VENITURI IN AVANS (ct. l3]+4',2) 19 0 0 i
| DATORU-TOTAL 20 545734 0 34575
ACTIV NET CONTABIL . 21 2,393,530_%7“‘“AA 2,518,484
Numar actiuni 23 150463 {20407
Valoare nominala 24 _____‘L(LQE, ——nod
Valoarea unei actiuni 25 15.91 16.74

Astfel, valoarea unei actiuni estimata prin metoda activului net contabil corectat, este de:

16,74 lei/actiune

/ . . . / i N ol s
Lianexele raportulus de eraluare SURE Prezentate detaliat caloulele s reilalele djerenle pielod: 1t el Db

corectdl,



4.1. PREMISE GENERALE
In esenta aceste metode dervi din teorta utilititi, care conreri o anumitt valo e
achizigionat numai in masura in cace cumparatorul realiz

unur b
aza o sanstactic din achuzat respecng,
Metoda de evaluare prin 1luxurile tinanciare actualizare (metoda DCEY w
mereprinderit de a genera fluxuri pozittve de disponibiitati care in final raman 1y dispo.tia proy
Fiind o metoda de randament si avand in vedere particularitatile aplicarn,
aplicarea meroder sunt urmatoarelc:

Dascaza e Capacitarne,
yrrerarulun,
FEUMCNTC e Care sustin

= vubilitatea socieran, capacttatea de a genera profir st pesy
orzont de ttmp rez onabil
- continuitatea activiratii prezente
Premusele aplicarii metoder sunt:

cada urmarourc. e

® definirea condititlor normale de exploatare st functionare pe baza tendmiclor ¢ crrase s resultar
analizer diagnostic

* valoarea estmata exprima rczulratul utilizarii acelor clemente e parnmonn
desfasurarea activitatiy, excluzand activele in afara exploatari, dar incluzand
intangibile

cAre partcipa b

‘ l(ull't;i (‘!(‘I]]('IH(‘]( )"

¢ exprimarea tuturor valorilor previZzionate in ron corespunzator preturtdor de L data evalu

* contnuitatea managementului, a sistemului de OFGAMZALC, .1 STTUCTUNI St ACHVILA S »Clerin]
Metoda se aplica sub rezerva certitudin informatilor w1 estimaril or pure L disposing

conducerea societarii, st anume:

e

®  estimarile privad evolutia capacitatit de absorbtie a pictet st a veniturlor
& cstimarile privind structura costurilor
Formula de baza pentru estmarea valorn prin metoda DL ¢spe UL ATy -

unde:
( I+;1)r (I+)" x (a - 2)

I — fluxurt fnanciare anuale
a — rata de actualizare
£- crestere constanta dupa perioada de previziune explicira

4.2. RATA DE ACTUALIZARE

Rata de actualizare (costul capttalulut) reprezinta rata minima o rentabilicac s, ceruta penery
satistace cenntele de rentabilitate ale  actionarilor (costulcapralului propriv) w ale creditonlor
mrreprindern (costul capitalulug imprumutat). Dect, costul capitalulus exprima cennicle | rentabilicare ale
finantarorilor mereprinderiii.

Costul capitalului propriu pentru domeniul specttic de activitate a foseestonar by 1700 pr
metoda CAPM (Capital Asset Pricing Model) dupa cum urmeaza
Cepr = Rf+(Rm-RfyxB+Rd+Rs, undc:
Rt = rara de baza fara risc
Rm-Rf = prima de prara
3 - mdicele de volarilitate al domeniulus
Rd = risc de dimenstune
Rs — 11sc speatic

Costul capitalului imprumutat a fost estimar nivelul media al cos v d -+ finan i pentru

soctetarile din domeniu, la un nivel ce 11,5%
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Costul mediu ponderat al capitalului a fost cstimar pe bazi structurn ¢ tnantare
soctetarilor din domentu (ponderca medie a celor doua componente la nivelul domer alur de
nu pe baza structurn de finantare 1 societatii evaluate, Ta un nivel de 12.6" 0 astf
a = CMPC =%Cprx Ccpr + (1-i/p) x %Cix Cci, undc
“oCpr — ponderea medie a capitalulur propriu pentru domenwl specific de activiai
Cepr — costul capitalului propiu

Achivitare

t/p — cota de 1Mpozit pe profis
"oC1 — ponderea medie a capitalulur umprumurat pentru domenul specitic de activitar
Car = costul capitalulus imprumut it

4.3. DURATA DE PREVIZIUNE

Alegerea duratet de previziune de 5 ani (2011-2015) pentru scenarmal (o DIEIZIUNC Are i veder
durata necesara pentru a se putea construr o im;{gillt' (:()mpl(,‘,m asupra evolurier socienitn, luand 1o
considerare elementele necesare pentru echilibrarca sa (constituirea tondulur de ulmen-. stabnhoire
performantelor, investitii precont ate, erc)

4.4. VALOAREA REZIDUALA

Iistimarea valori reziduale s-a facut in baza ipotezer de continuare a activitatn constant 1
nivelul ultimului an de previziune. Valoarea reziduala este data de capitalizarc s cash flow-ulur disponibl
din ultimul an de previziune explicita cu rata de capitalizare obtinuta prin relatin c= o o, 1 ulterior prin
actualizarca valorit astfel rezultate cu factorul de actualizare aferent ultimului ac de proviziune explicira

4.5. FLUXURILE FINANCIARE
Pentru construtrea scenaciului de evolutie in pertoada 20112015 s-au avut i veders

® exprimarca tuturor valorilor previzionate in ron corespunzator preturdor de L data evaluar

® Dbaza de caleul pentru estimara veniturilor si cheltuiclilor au fost rezultate finan TAre ale societat
31.12.2010

e impozitul pe profit considerat este de 16%0

¢ mtfluenta rezultatului exceprional este exclusa

® nu au fost previzionate invest i

® amortizarca a fost esttmata avand in vedere valoarea de inventar « miploacelor v e st durata de v
cconomica ramasa la data evaluarn

e nccesarul de fond de rulment siovariatia acestuia a fost estinat pe baza atezelor de rorane
previzionate a elementelor ce 1 compun (stocurt, creante, datorii din exploatare)

* i cazul de fata | in urma analizer modului de exploatare a activelor socictatin, au fost wdentiticare ¢l
active in afara exploatarii

Astfel, valoarea unei actiuni estimata prin metoda fluxurilor financiare actualizate, este de:

12,11 lei/actiune

Lu_anexele la raportul de_evaluare sul presentate _delalial calcilele resullatese dferent: metoues [lximiln [inaian
dclitallzate.

LELLIICALL A UL C
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L CAP.5. ABORDAREA PRIN PIATA A EVALUARTI

5.1. GENERALITATI

Abordarea prin prata compara mrreprinderea de evaluat cu alte mereprndert sun lare, coparnapan
L intreprindert st cu actiuni care au fost vandute pe prata libera.

Cele trer surse uzuale de mformati, folosite n abordarea prin prata, sunt pre-cle financure .
valort mobiliare, unde sunt rranzacronare participati ptintreprindert similare, prara achvamlor G,
mtreprindern m ansamblul lor si tranzatile anterioare ale proprietatin subtcct al ¢valuari

In abordarea prin piata trcbuic sa existe o baza rezonabila prcomparant prin reterees
mtreprindert similare si relevante

®  Simlard se referd la naru o mtreprinderis g1 cuprinde atie clemente conmtan e car < clemenig
calitative,

*  Relevantd este un atribut care se referd la dormtgele s astepraride cumpirator ius potentil s

referd la gradul de risc preluat prin investigia in firma respective, ichiditares mnvesnnon
performantele probabile ale ntreprinderii ete.
Factort ce trebute Tuati n considerare pentru stabilirea existenrer waer b ze reconabnle s
comparatie:
®  asemandrea cuoantreprinderea mocauza, i rerment de caractorstcr carniative il il
intreprinderii
¢ canntarea st gradul de verificabilirare a mformatitlor referitoare 1y mereprinden simulare

* daca prerulintreprinderi similare reprezinta pretul rezultat dintr-o tranzactie il era o ACPArTIITor

Avand in vedere, ca nu au fost identificate tranzactii cu actiuni ale unor societati similare s
relevante si de asemenea, tranzactiile cu actiunile societatii nu sunt relevante (nivel de
lichiditate redus, tranzactii putine si nesemnificative din punct de vedere valoric) si societatea a
fost divizata in 2010, abordarea prin piata nu poate fi aplicata.
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CAP. 6. REZULTATELE EVALUARIL RECONCILIEREA REZULTATELOR.
OPINIA EVALUATORULUI

In urma aplicar metodelor de evaluare prezentate anterior au fose obuwre diterire wlon car
vor fi enumerate mat jos. Raportand valorile respective fa numirul de acpunt ale S U ECORINT ~
Clup Napoca se obtine valoarea unct actiunt:

Pentru stabilirea valorit de pieta aactiunilor S.CDECORINT S0\ Cluy Napoct s-au aplhica
urmatoarele metode de evaluare:

a) Metoda activulut net corectar,

D) Metoda fluxurdor financiare acrualizate

¢) Meroda comparatier cu prerurile de trranzactionare a actiuntlor unc r socieratt s kire

Prin aplicarea acestora s-au obtirut o serie de valor, care in urma rec mciliem rezalrarclorn, 1o dus 1

esnmarea valort de prara.

6.1. REZULTATELE EVALUARII

In cele ce urmeaza sunt prezentate valorle rezulrate prin aphcarea diterieel v merode de evaluare
valoarea uner actiunt pentru fiecare caz i parte, obtinuta prin raporrarca valor plobale a0 soacetam L
numarul actual de actiuni.

a)  Metoda activulii net coreciar
Vnee = 2.518.484 lei
Vf\NC()/;chiunc = 16174 lei/ actiune

b) - Metoda flixurilor financiars a tualizare
VD(,' = 1.821.471 lei

\% 12,11 lei/ actiune

DCF /dL(IllnL
i Metoda comparaties cit socictar’ sunilare
Nu a fost aplicata

6.2. RECONCILIEREA REZULTATELOR. OPINIA EVALUATORULLUI

Avand in vedere scopul evaludrn, respectiv esttmarea pretulur pe actiune e ur neaz 1t achie
actionartlor care urmeaza a se retrape din socterare, prin aphicarca abordardor ao evalvare provizute de
Stanadardele Internationale de liviluare, conform reglemetarilor CNVNL se desp rad urmaroarclc
concluzi
e abordarea patrimoniala, nu poate fi retinuta 1 acest caz ca st cale peneru errmarca valor de prat

avand mn vedere ca aceasta abordare reflecta o viziune statica a patnmoniaiig net al societan de L
dara evaluari, o mnvenrariere valorica a activelor st pastvelor fara 4 une cont co rentibihrarea anhzar
acestora st contribunia lor la activitatea societati .

e abordarea prin venituri poate i relevanta in estimarea valort de prara tund o v ero fa ce seomsenc
oprca mvestitorulur mediu, mncluzand eforturie de invesntn necesare mr-o peroad c de nmp
previzibila, beneticiile economice vitoare st valoarea termenala, unlizand preruses iporese rendm
preluate de pe prata specifica

e abordarea prin comparatii nu 1 putut fi folosita deoarcce nu au tosridentitioare rranzacn cu acton
ale unor socteratt similare st relevante st de asemened, tranzactule cu actiule socieran nu s
relevante (ichiditate redusa), tar socieratea a fost divizata i 2010
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i ey

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de plata a unei actiunt a socieratj DECORINT S A
conformitate cu standardele Internationale de evaluare, va trebu; g4 una seama de va oareq estimata g
baza abordarii ptin venituri:

- 1211 lei/actiune
La estimarea opiniei s-au mai avut in vedere urmatoarele:
® valoarea a fost estimat pe baza dagelor, informatiilor si Ipotezelor enuntate (0 cadpy) raportulug
® valoarea este o predictie;
® valoarea este subiectiva;
® cvaluarea este o Opinie asupri unej valori;

In conformitate, cu art.G8 din cadrul Regulamenrtulyj CNVM nr. 1 /200¢

(1) Preul in oferta publici de preluar.» obligatorie este cel putin egal cu cel ma; maye pret plaut de
ofertant sau de persoanele cu care accsey acioneazi in mod concertar in perioada ¢ 12 luni anterioar;
datei de depunere la CN.V.M. 4 documentagjei de oferts.

4 In conditiile in care nu sunt aplicabile prevederile alin.(1) pretul oferit iy, cadrul oferte publice de
preluare obligatorii este cel putin egal cu cel maj mare pret dintre urmitoarc]e valori deter ninate de citre
un evaluator independent inregistrat l: C.N.V.M. st desemnat de ofertan;:

a) prequl mediu ponderat de tranzactionare, aferent ultimelor 12 Jupy, anterioarc da ei de depunerc
la CN.V.M. 2 documenm;iei de oferts;

b) valoarea activuluj net al societaii, Impirtit la numary] de actiuni aflar in arculatiz, contorm
ultimei situaii financiare;

¢) valoarea actiunilor rezultare dintg-o expertiza efectuati in conformitate cu siand; rdele
internationale de evaluare.

Astfel, in situatia de fata, avand in vedere si Decizia CNVM nr.215/03.1 L2011, prewul oferit in cadrul
ofertei publice de preluare obligatorij va fi cel putin egal cu cel mai mare pret dintre urmatoarele
valori:

a) pretul mediy ponderat de tranzactionare, aferent ultimelor 12 Jup;

anterioare datei de depunere la C.N V.M. a documentagici de oferts;
(fara luarea in conside; are a tranctiilor realizate de ofertant)

10,20 11 /actiune

l
' (conform Anesy 1)
|
i
|

b) valoarea activuluj net al societiti, impartit la numarul de actiuni 1591 Jer/actune
aflat In circulatie, conform ultom i situatii financiare; o (eonform \nex, 2)

¢) valoarea actiunilor rezultate dj -0 expertiza efectuats in
conformitate cy standardele inte nationale de evaluare.

12,11 141/ acti ine
(confore Anex; [,
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ANEXA nr.l- Fluxutlle financiare ale S.C. DECORINT SA
' ! prevnzl onate pentru perioada
2011-2015
lei
Exercitiul financiar
Specificare 2011 2012 2013 2014 2015
1. CASH FLOW OPERARE -315.155 62.807 146.687 311.449 581.964
Profit net -164.415 145014 234925 415.030 697 251
Varatic necesar fond de rulment -150.740 -82.207 -88.230 103,581 115.280
Prelevari fond de rezerva 0 ( 0 () i
2. CASH FLOW INVESTITII -309.349 0 0 0 0)
Achizitii/cumparari -494.560 -250.00( =250 000 250.000 250 00
Vanzart imobilizari 0 ( 0 0 (
Amortizarca mijloacclor fixe 185211 250.000 2501007 250.000) 250.000)
3. CASH FLOW FINANTARE 0 0 o ) 0
Intrari credite 0 ( t ' '
Rambursari credite 0 () { ) i
CASH FLOW DISPONIBIL -624.504 62.807 146.687 311449 581.964
Factor de actualizare 0,888 0.789 0,700 0,622 0,552
CASH FLOW DISPONIBIL actualizat ; -554.611 49.535 102.743 ' 193.731 321.487
| Tabloul de calcul al valorii de piata prin metoda DCF |
lei
Elemente de cash-flow L Valori
Valoarea fluxurilor financiare actualizate cumulate 112.885
Crestere anuala 8 dupa perioada de previziune 2.0%
Valoarea reziduala 3.092 930 7]
Valoarea reziduala actualizata 1.708.586
Valoarea firmei (pentru actionari si creditori) 1.821.471
Imprumuturi si datorii asimilate - termen lung 0
Valoarea capitalului propriu (pentru actionari) 1.821.471
Active in afara exploatarii la valoarca de rcqlvarc neta 0
Valoarea pentru actionari societitii (lei) L 1.821.471
Numir actiuni 150.463
Valoarea unei actiune (lei) L T 12,11
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[ i ANEXA nr.2 - Activul net contabil corectat |
lei
: e . nr, Bilant Ia 1 Valoare
aciy rd, 31.n.§010 Corectil corectati
[ IMOBILIZARI NECORPORALE 1 7.803 0 7.803
I1. IMOBILIZARI CORPORALE 2 670.831 210.169 917000
- Terenuri 3 0 0 0
- Constructi 4 0 0 0
- Echipamente, utilaje, instalatii, mobilier, birouca 5 670.831 240.109 97000
- Imobilizari 1n curs O 0 0 0
I11. INOBILIZARI FINANCIARE 7 17.766 0 7700
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 01+02+03 ) 8 696.400 246.169 942.569
I. STOCURI 9 358.456 0 358.456
II. CREANTE 10 2.674.093 121215 2.552.878
L INVESTITII FINANCIARE PE TERMI'N SCURT 11 0 0 0
IV. CASA SI CONTURI LA BANCI 12 2.121.895 8] 2.121.895
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 05+06+07+08) 13 5.154.444 -121.215 5.033.229
CHELTUIELI IN AVANS (ct. 471) 14 0 0 0
TOTAL ACTIV (rd. 04+09+10) . 15 5.850.844 124,954 5.975.798
e Bilant la il Valoare
L L PASIV Ll rd, 31.12.2‘010 Carecql corectata
DATORII CE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE
PANA LA UN AN 16 3.457.314 0 3437314
DATORII CE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA
MATI MARE DE UN AN 7 0 () ()
PROVIZIOANE PENTRU RISCURI SI CHELTUIELI 18 0 () ()
VENITURI IN AVANS (ct. 131+472) 19 0 0 ()
DATORII - TOTAL 20 3.457.314 0 3.457.314
ACTIV NET CONTABIL 21 2.393.530 2.518.484
Numar actiuni 23 150.463 120.463
Valoare nominala 24 0,60 0,60
Valoarea unei actiuni L 15,91 16,74
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ALFA CHIM CONSULTING S.R.L. - Raport de evaluare SC DECORINT SA

'ANEXA nr.5 - Estiniarea‘cds‘tul.uﬁxediﬁ p:ndetat_al capitalului (rata de actualizare)

Nr. Elemente, WACC (c-ostul mediu ponderat al Valori Explicatie
crt. capitalului) . : ;
1 %o Capital propriu (medie sector) 36,9%% YCpr = 1-94Ci
2 %o Capital imprumutat (medie sector) 63,1% Yo
3 Costul cap.propriu (metoda CAPM) 17,6% Cepr = Rt+(Rm-Ri)xB+Rd+ s
3,1 - rata de baza fara risc 7,35% randamentul obligatiunilor de st up berchmark, cu o scadentd de 6 any
3,2 - prima de piata 8,0% Sursa: www.pages.sternnyu.cedu
33 - Dbeta 0,78 indiccle de volatilitate pt sectorul financiie
34 - prima de risc pt dimensiune 2,0%
3,5 - prima de risc specifica 2,0%
4+ Costul creditului 11,5%
5 Impozit pe profit 16,0%
Rata de actualizare | 12,6% . CMPC =%Cpr x Ccpr + (1-i/ p) x %Ci x Cci
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SC Alfa Chim Consulting SRL - Raport de evaluare SC DECORINT SA

ANEXA nr.6 - Contul de profit si pierderi simplificat al SC DECORINT SA
; « ‘ . previzionat pentru perioada
L 2011-2015
lei
e L 1 e : Exercitiul financiar
Denummites indicaorilor o o20m 2m2 2013 2014 2015
Venituri din exploatare 1 75341.500 17.263.575  18.644.661  19.763.340 20.751.507,
Venituri din vinzarea mirfurilo - 2 6.576.600 7.768.609 9.322.330 ) 881.670 10.375.754
Productia exercitiulur 3 9.864.900 9.494.966 9.322.330 ) 881.670 10.375.754
Cifra de atacer: 4 16.441.500 17.263.575 18.644.061 19763.3:40 20.751.507
Alte venituri 5 0 0 0 0 0
Cheltuieli pentru exploatare 6 16.605.915  17.090.939  18.364.991 19.269.27 19.921.447
Cheltuieli privind marfurile 7 5.812.070 6.836.376 8.204.240 8071100 8.964.051
Cheltuieli materiale 8 1.162.414 1.196.366 1.285.549 L 348.8-48 1.394.501
Chelt.cu lucrarile exec.de tert: 9 7.486.722 6.791.467 0.396.127 0725471 6.901.564
Cheltuieli cu impozite si taxe 10 49.818 51.273 55.095 37.808 59.764
Cheltuielt de persona 11 1.743.621 1.794.549 1.92&.324 2023272 2091.752
Alte cheltuiel 13 166.059 170.909 183.650 192.693 199.214
Cheltuteli cu amortizarile 13 185.211 250.000 250.000 250.000 250.000
Rezultat din exploatare 14 -164.415 172.636 279.670 494,064 830.060
Venituri financiare 15 0 0 0 0 0
Cheltuieli financare 16 0 0 0 0 0
Rezultat financiar 17 0 0 0 0 0
Rezultat curent 18 -164.415 172.636 279.670 194.0¢ 4 830.060
Venituri exceptionale 19 0 0 0 0 0
Cheltuieli exceptionale 20 0 0 () U 0
Rezultat exceptional 21 0 0 0 0 0
Rezultat brut 22 -164.415 172.636 279.670 494.0¢4 830.060
__'Iﬂ)ozil 23 0 27.622 44.747 79.053 132.810
Rezultat net . 24 . 164415 145.014 234.923 415.030 697.251
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SC Alfa Chim Consulting SRL - Raport de evaluare SC DECORINT SA

L

_ ANEXA nr.8 - Situatia creantelor 1a 31.12.2010

l

, L Soldla  Corectie Corectie Valoare
Creante _ !
- i . 31.12.2010 procentuala valorica corectata
Creante cu vechime intre 0-30) zile 1.356.456 0% 0 1.256.456
Creante cu vechime intre 31-00 zile 47.236 5% -2.362 44.874
Creante cu vechime intre 61-90 zile 9.175 5% -459 8.716
Creante cu vechime intre 91- 180 zile 31.449 10% -3.145 28.3 )4
Creante cu vechime mai marc de 181 zile 460.999 25% 115250  345.749
TOTAL 1.905.315 -121.215  1.784.100
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SC Alfa Chim Consulting SR - Raport de evaluare SC DECORIN I'SA

l ____ ANEXA nr.9 - Bilant SC DECORINT SA B
lei
nr. Exercitiul financiar
‘ B . 2010
A. ACTIVE IMOBILIZATE
1. IMOBILIZARI NECORPORALE
L. Cheltuieli de constituire (ct. 201-2801) 1 (
2. Cheltuicli de dezvoltare (ct. 203-2803-2903) 2 (
3. Concesiuni, brevete, licente, marci, drepturi si valori
similare st alte imobilizari necorporale (ct. 20514+2052+208-
2805-2808-2905-2908 3 3 .80
4. londul comercial (ct. 2071-2807-2907-2075) 4 (
5. Avansuri si imobilizdri necorporale in curs (ct. 233+234-
2933) 5 {
TOTAL (rd. 01 la 05) 6 7803
IL IMOBILIZARI CORPORALLL ]
1. Terenuri si constructit ct. 211+212-2811-2812-291 1-2912) 7 t
2. Instalatii tehnice si masini (ct. 213-2813-2913) 8 69011
3. Alte instalatiy, utilaje si mobilier (ct.214-2814-2914) 9 92
4. Avansuri si imobilizdn corporale in curs (ct.231 +232-2931) 10 (
TOTAL (rd. 07 la 10) 11 070331
[ IMOBILIZARI FINANCIARE
1. Titluri de participare de tinute la societatile din cadrul
yrupulur (ct. 261-2961; 12 . i
2. Creante asupra socictat lor din cadrul grupului (ct T
20671+2672-2965) 13 17 75¢
3. Titluri sub forma de inierese de participare (ct. 263-2903) 14 (
4. Creante din interese de participare (ct. 2675+ 2676-2967) 15 (
5. Titluri detinute ca imot ilizat (ct. 262+264+265- 2962-
2964) 16 (
6. Alte creante (ct. 2673+.2674+2678+2679-2966- 2969) 17 '
7. Actiuni proprii (ct. 267'-2968) 18
TOTAL (rd. 121a 18) 19 L7770(
ACTIVE IMOBILIZ ATIS - TOTAL (rd. 06+11419) 20 696 -4
B. ACTIVE CIRCULANTE
1. STOCURI
1. Mateni prime st matertz le consumabile (ct. 301+
3021+3022+3023+30244 3025+3026+3028+303+/ -
308+351+358+381+/-384-391-3921-3922-3951-3958- 398) 21 [RERAE!
2. Productie in curs de exceutic (ct. 331+332+341+/-
3481+3541-393-3941-3952) 22 8231
3. Produse finite st marfuit (ct. 345+346+/-3485+ /-
3486+3545+3546+356+357+3614/-368+371+/-378-3945-
3946-3953-3954-3950-3957-390-397-4428) 23 [
4. Avansuri pt cumpararez de stocurt (ct. 4091) 24 189 871
TOTAL (rd. 21 la 24) 25 358 450
II. CREANTE
1. Creante comerciale (ct. 4092+4111+4118+413+ 418-491) 26 1.853 77
2. Sume de incasat de la societatile din cadrul grupului (ct.
4511+4518-4951) ’ 27 (
3. Sume de incasat din interese de participare (ct. 452144528
4952) 28 !
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SC Alta Chum Consulung SRI. - Raport de evaluare SC DECORIN TS A

{ ANEXA nr.9 - Bilant SC DECORINT SA H
lei
nr. Exercitiul financiar
i e ‘ rd. 2010
4. Alte creante (ct. 425+4282+431+437+4382+441 +
2444428+ 444445+ 416+ 44T +44824+4582+46 1 + 473-
496+5187) 29 B20L323
5. Creante privind capital 1l subscris si nevarsat (ct. 456-4953) 30 (
TOTAL (rd. 26 la 30) 31 2674093
L INVESTTTH FINANCIARE PE TERMEN SCURT
1. T'itlurt de participare d tinu_k:; la societatile din cadrul |
rrupului (ct. 501-591) 32 (
2. Actuni proprii (ct. 502 592) 33 (
3. Alte investitii financiarc pe termen scurt (ct.
503145032+505+5061 4506245091 +5088-593- 595-596-598-
5113+5114) 34 (
TOTAL (rd. 321a 34) 35 |
IV. CASA ST CONTURI LA BANCI (ct. T
S5T12+5121+5124+51254 531153 14+5321+5322+
5323+5328+5411+5412+ 542) 36 2121 895
ACTIVE CIRCULANTI - TOTAL (rd. 25+31+35+306) 37 5,054 444
C. CHELTUIELI IN AVANS (ct.471) 38
D.DATORII CE TREBUIE PLATITE INTR-O PER. | | 7]
DE UN AN
1. Imprumuturi din emisiini de obligatiuni (ct. ]
1614+1()15+1()17+1(>l8+1681-16‘)) 39 [
2. Sume datorate institutii or de credit (ct. 1621 - T
+l()22+1()24+1()25+1()27+1(182+5l91+5192+5198) 40 (
3. Avansuri incasate in contul comenzilor (ct. 419) 41 74 874
4. Datorii comerciale (ct. -H01+404+408) 42 2.254 814
5. Eifecte de comert de platit (ct. 403+405) 43 21561
6. Sume datorate societatiior din cadrul grupului (ct.
16()1+1()85+2()‘)l+451]+45]8) +4 (
7. Sume datorate interesel or d&’participare (ct.
1662+1686+2692+4521+ 4528) 45 (
8. Alte datorii, inclusiv darorii fiscale si alte datorii pt asigurari
soctale (ct.
1623+1626+167+1687+2598+421 +423+424+426+427+428
IH43 1443744381 +44 1+ 4234 4428+ 444+440+ 447 4481 +
4551+4558+456+457-+4531+462+473+509+5186+5193+5]
94+5195+5196+5197) 46 1 H00.0105)
TOTAL (rd 39 la 46) 47 3457304
E. ACTIVE CIRCULANTE, RESPECTIV DATORII
CURENTE NETE (rd.37+38-47-62) 48 L.6¢7.131
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE
(rd.20+48) 49 2.393.53
G. DATORII CE TREBUIE PLATITE INTR-O
PERIOADA MAI MARE DE UN AN o]
1. Imprumuturi din emisi ni de obligatuni (ct.
1614+1615+1617+1618+1681-169) 50 d
2. Sume datorate institutiil >r de credit (ct. 1621
+1622+1624+1625+1627 F1682+5191+5192+5198) 51 (
3. Avansuri incasate in contul comenzilor (ct. 419) 52 i
4. Datorii comerciale (ct. 401+404-+408) 53 (
5. Lifecte de comert de plarit (ct. 403+405) 54 (
6. Sume datorate societatil yr din cadrul grupului (ct.
1661+1685+2691 +4511+4518) 55 0
7. Sume datorate intereselor de participare (ct.
1662+1686+2692+4521+1528) 56 (
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SC Al Chim Consulting SR1L - Raport de evaluare SC DECORINT SA

L | ANEXAnc9 - Bilant SC DECORINT SA B
lei
nr. Exercitiul financiar
L : o 4 rd. 2010
8. Alte datorii, inclusiv dat rii fiscale si alte datorii pt asigurari
socrale (ct.
1623+1626+167+1687+2098+421+423+424 +426+427+428
1+431+437+4381+ 441 +4423 4+ 4428+ 444 +446+447 + 4481 +
4551+4558+456+457+4531+462+473+509+5186+5193+51
94+5195+5196+5197) 57 {
TOTAL (rd 50 1a 57) 58 {
H. PROVIZIOANE PT RISCURI SI CHELTUIELI
1. Provizioane pt pensii si ilte obligatiuni similare 59 d
2. Alte provizioane (ct. 151) Ol) (
TOTAL PROVIZIOANIL. (xd. 59 la 60) 61 (
L. VENITURI IN AVANS (;;t. 131+472) 62 0
. CAPITAL SI REZERVE 63 90.278
L. CAPITAL (rd. 64 la 66) din care:
- capital subscris nevarsat ict.1011) 64 (
- capital subscris varsat (ct 1012) 65 90,274
- patrimoniul regiei (ct. 10:5) 66 {
1L PRIME, DE CAPITAL (ct. 1041+1042+1043+1044) 67 111609
I REZERVE DIN REI VALUARE Sold C 68 i
(ct. 105) Sold D 69 [
IV. REZERVE (ct. 106) (1d. 71 la 74) 70 )53
L. Rezerve legale (ct. 1061) 71 15054
2. Rezerve ptactiuni propi (ct. 1062 72 :t_l__
3. Rezerve statutare sau contractuale (ct. 1063) 73 Y
4. Rezerve ptsurplusul reaiizat din rezerve din reevaiuare
ct.1065) 74 o
5. Alte rezerve (ct. 1068+/ - 107) 75 R
Actiuni proprii (ct.109) 76 Y
Castiguri legate de instrumentele de capitalurt proprit (ct.141) 77 (
Pierdert legate de instrume niele de capitalun proprii (ct.149) 78 (
V. REZULTATUL REPCRTAT Sold C 79 1177009
(ct. 117) Sold D 80 i
VL. REZULTATUL EXERCE'TULUI Sold C 81 (
(ct. 121) Sold D 82 )00
Repartizarea profitului (ct. 129) 83 (
TOTAL CAPITALURI PROPRII (rd.
63+67+68+69+70+75-76+77-78+79-80-81) 84 2.3)053(
Patrimoniul public (ct. 1016) 85
TOTAL CAPITALURI (rd. 80+81) 86 2.393.530
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SC Alfa Chum Consulting SRL - Raport de evaluare SC DECORINT SA

| ANEXA nr.10 - Contul de profit i pierderi al SC DECORINT SA |

lei
e . nr Exercitiul fi ia
Denumirea indicatorilor i fin nanciar
b rd. 2010
1. Cifra de afaceri (rd. 02 la 04) 1 15962.621
Productia vanduti _‘
(ct.701+702+703+704+705 +706+708) 2 9. 733,810
—
Venituri din vanzarea marfurilor (ct. 707) 3 6.243.102
Reduceri comerciale acordare (ct.709) 1431
Veniruri din subventii de exnloatare aferente cifrei de |
afaceri nete (ct.7411) 4 0
2. Venituri aferente costului productiei in curs de o
executie Sold € 5 0
(ct.711) Sold D ¢ 52,515
3. Productia capitalizata (ct."21:'x‘722) 7 0
4. Alte venituri din exploatace (ct.758+7417) § 30.150
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL |
(rd.01+05-06+07+08) 9 15.990.156
5.a) cheltuieli cu mat.prime «i mat.cons. (ct. 601+602- N
7412) 10 1152104
Alte cheltuieli materiale (ct.002+603+604+606+608) 11 22.808
b) alte cheltuieli din afara (cu energie si apa) (ct. 605- n
7413) 12 13.140
Cheltuieli privind marfurde ct. 607) 13 5.085.068
Reduceri comerciale primite (ct.609) 0
6. Cheltuieli cu personalul (1d. 15+ 16) 14 1.719.503
a) Salarii (ct.641-7414) 15 10048 4
b) Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala (ct. 645-
7415) 16 554,609
7.a) Ajustarea valorii imob ¢ rporale si necorporale (rd.
18-19) 17 205.740
al) Cheltuieli (ct. 6811+6813) - 18 205.740
a2) Venituri (ct. 7813+7815) 19 0
7.b) Ajustarea valorii activelor circulante (rd. 21-22) 20 0
b1) Cheltuteli (ct.654+6814) 21 0
b2) Veniturt (ct.754+7814) 22 0
8. Alte cheltuieli de exploatare (rd. 24 la 26) 23 7.566.50 4
8.1. Cheltuieli privind prestatiile externe
(ct.611+612+613+614+021 +622+623+
024+625+626+627+628+7 416) 24 744807
8.2 Cheltuieli cu alte impozi-e, raxe si varsaminte
asimilate (ct. 635) 25 46171
8.3 Cheltuieli cu despagubir, donatii s activele cedate
(ct.658) 20 175.5¢ 6|
Ajustari pentru provizioanel: pentru riscuri si cheltuieli
(rd. 28-29) 27 0)
Cheltuieli (ct. 6812) 28 il
Venituri (ct. 7812) 29 Of
CHELTUIELI DIN EXPLOATARE - TOTAL
(rd. 10 la 14+17+20+23+27) 30) 16.165.117]

REZULTATUL DIN EXPLOATARE

Page 1 of 3



SC Alfa Chim Consulting SRL - Raport de evaluare SC D' CORINT SA

[ ANEXA nr.10 - aoutﬂe profit si pierderi al SC DECORINT SA 1

I2i
Ty ! Exercitiul fi i
Denumirea indicatorilor o Xereign inanclar
C ‘ rd. 2010

- Profit (rd. 09-30) 31 0
- Pierdere (rd. 30-09) 32 174971
9. Venituri din interese de participare (ct. 7
7613+7614+7615+7610) 35 0
- din care 1n cadrul grupului 3 0
10. Venituri din alte investitii financiare si creante ce fac ;
parte din activele imobilizatc (ct. 7611+7612) 35 0
- din care in cadrul grupului 30 0
11. Venituri din dobanz1 {ct.760) 37 136.3:6
- din care in cadrul grupului 38 0
Alte venituri financiare 7
(ct.7617+762+763+764+765+767+768+788) 39 0
VENITURI FINANCIARE ¥ TOTAL (rd. B
33+35+37+39) 40 136.356
12. Ajustarea valorii imobiliz arilor financiare si a B
investitiilor financiare detinu te ca active circulante (cd.
42-43) 4] 0
Cheltuieli (ct. 686) 42 0
Venituri (ct. 786) 45 0
13. Cheltuieli privind doban-ile (ct. 666-7418) 44 70
- din care in cadrul grupului 4% 0
Alte cheltuteli financiare (ct. 663 +664+665+
667+668+688) 40 0
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL («d.
41+44+46) +7 7¢0)
REZULATUL FINANCIAR |
- Profit (rd. 40-47) 48 155.57 0]
- Pierdere (rd. 47-40) 49 0)
14. REZULATAUL CURENT N
- Profit (ed. 31+48) v 50 u
- Pierdere (rd. 32+49) 53 39315
15. Venituri extraordinare (ct. 771) 52 )
16. Cheltuieli extraordinare (ct. 671) 53 0]
17. REZULTATUL EXTRAORDINAR |
- Profit (rd. 52-53) 5+ 0
- Pierdere (rd. 53-52) 55 9]
VENITURI TOTALE (rd. 09+40+52) 56 16.126.542]
CHELTUIELI TOTALE (rd. 30+47+53) 57 16.165.8¢7|
REZULTATUL BRUT ]
- Profit (rd. 56-57) 58 Y]
- Pierdere (rd. 57-56) 59 39.355]
18. IMPOZIT PE PROFIT (ct. 691-791) 60) 50.8-9]
19. Alte cheltuieli cu impozite care nu apar in
elementele de mai sus (ct693) 61 0]
20. REZULTATUL NET AL EXERCITIULUI
FINANCIAR |
- Profit (rd. 58-60-61) v, 62 U]
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SC Alfa Chim Consulting SRL - Raport de evaluare SC DECORINT SA

| ANEXA nr.10 - Contul de profit si pierderi al SC DECORINT SA |

v

4 iel
G , ; Exercitiul financia
Denumirea indicatorilor gl ¢ poar
. L rd. 2010
- — R
- Pierdere (rd. 59+60+61) 63 90.2)4
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SC Alta Chim Consulting SRI - Raport de evaluare SC DI CORINT SA

ANEXA nr.11 - Ratele de structura ale bilantului

pondere in At

100.0 0% .
90.00% |
80.10% |
70.00% |
60.1.0% |
50,0%
40,0% -
30.10% -
20, 0%
10, 10%

0, 10% wif

Evolutia ratelor de structura ale activului

'ORata active or de:

| regulanizare

|

iORata active oi
circulante

'O Rata active o
imobilizate

Evolutia ratelor de structura ale pasivulut

2010

Page 1 of 7

| ORata stabilitati

| financiare

| ORata autcnorm e

| financiare ia iermen
| M Rata de indatcrare

I:r; Indicatori _ Formula 2010
RATELE DE STRUCTURA ALE ACTIVULUI
| Rata activel sr imobilizate Rai= A1/ At 100"
2 a) Rata imobilizanl e 1 ecorporale Rin=1i1/ At 013"
3 b) Rata unobilizardor orporalc Ric=le/ At |4
4 ¢) Rata unobilizanl s nmanciare Rif=1t. At 0,30
5 Ruta actuvelor circulante Rac=nc At S8 0
G a) Rata stocurior Rs1=S¢ An o150
7 by Rata creantelor ~omercrle Rer=Crr A 1,00
8 ¢) Rata disponibiltaulor banesu Rdp=iDp + Vin), At 0,20
9 Rata acuvelo de regulanizare Retrep=Crreg, A 0,000
RATELE DE STRUCTURA ALE PASIVULUI
I Rata stabihitatu tinenc e 1 Rst=Cap.perm OO
2 Rata stabiitatu Linenenare 11 Rsi=Is 1"t 29,000,
3 Rata autonomuer fan e globale Ratg=Cap.or. 1 SOO1"
4 autonomuer fan sare la ermen 1 Ratt=Cap.pr: Cap.peon 100,00
5 autonomier 1an are la ermen 11 Ruft=Cap.pr/Dunl 0000
6 Rata de indatorare 1 Rig=Du H9.00
“ Rata de indatorare 1 Rig=1 Cap.ps (BRI
8§ Rata de mdatorare tazrmen | Rua=Dunl; Cap.perm R} IR
9 Rara de indatorare la termen 11 Ru=Dunl Cap.pr 00
10 Rata de finantare 5 Ar din surse perm Ria=Cap.pero, A b3,
11 Rata de tinantare & At din ap.pr. Rl]):(,;ll).l»r At b3, 0
12 Rata de tinantare = NIU'R Rinte=IFR, NI'R 201 53
13 Rata de acopernire aneculn Racr=Dunl/Cl XIS




SC Alta Chim Consulting SRI, - Raport de evaluare SC DECORINT SA

| ANEXA nr.11 - Analiza echilibrului financiar

Nr. . .

ert. Indicatori Formula 2010
I Fond de rulmert FR=Cprin Tinn 1697 130
2 Necesar de fond de rliment NER=S11Cr Des 424
3 Trezoreria neta TN=FR NI'R 21895
4+ lichidiatea curent: Loz Ac/ Dis
5 Lichiditaten rapida L= (Crv Disp) Tis
6 lLichiditatea une liana Li=Disp Dus ol
7 Solvabilitatea patmoniala SP=CS (Dunl - () it
9 lnduxWC(h:sulwﬁﬁlunvggnnwuhl Is= At (Dts 1 luni 1 1D | 69

Evolutia indicatorilor de echilibru

[t

2.121.895

(182

£l

2010

Evolutia lichiditatii rapide

2010

Evolutia ratei de lichiditate imediata

2010
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SC Alla Chim Consulting SRI. - Raport de evaluare SC DECORINT SA

L

ANEXA nr.11 - Analiza gestiunii resurselor

Nr.
crt.

Indicatori

Formula

W D —

i

Viteza de rotatic

Viteza de rotatice
Viteza de rotatie
Viteza de rotate

Viteza de rotate

Viteza de rotatic
Viteza de rotatu
Viteza de rotatic
Viteza de rotatu
Viteza de rotatie
Viteza de rotatic
Viteza de rotatu
Viteza de rotatu

Viteza de rotatie

a wnvalut (nr.rotatii)
activilu (zide)

@ mobiizardor (nr.rotan)
a mobilizarlor (zile)
a tocurlor (nr.rotati)
a - tocunlor (zile)
acap.pr. (nerotatn)
acap.pr. (zile)
acap.perm. (nrorotati)
acap.perm. (zile)
achienulor (nr.rotata)
achenulor (zile)

aurnzonlor (nrrotatn)

a turtnzorilor (zile)

nrA=CA AL
dzAa= AT CA 365

nrl=CA Ay
dzA= A CA7 305
nelb=CA Sy
dzA=S1 CAT365

A Capapr.
appr CAT30H
nel=CA Cap.per.
dzA=Cap.perm. G 365
nel=CA/ Clhienn
dzA=Clenn s CAT30A
nel=CA

dzA=Furmzon,/ (.

Furiize i

ATH05

2010

Evo.utia comparata a creditului-client si a creditului-
furnizor

O Viteza de rctatie a
clientilor (nr zile)

,‘ [ Viteza de rctatie a
furnizonilor (nr zile)

ANEXA nr.11 - Analiza ratelor de rentabilitate

Indicatori

Formula

Rata rentabilitatin cconomice

Rata rerabilitatc fvanciarce

Rata rentabilitat ¢ mereale

Rata [\ruhl;ﬂnhhlln ve utunlor

Rata ]sruhl;alnhuln re ursclor consumate

Rata marjer brut.-

Rentabilitatea econornnica a activelor

Rre=Rexpl/ Cap.pern
Rit=Protit ner Capuyor
Ree=Respl, Citra de atucen
Rrv Prooat nets Vertur 1otale
Rer- Protn net/Cheltunch rotale

FBE Citra de aticcn

Rra B Activ ol

Rmb

2010
'S
154
b (]
0
b3
)
10O
M
X
]
3,01
+2
0]
’\1
2010
00
)
(RRS!
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SC Alfa Chim Consulting SRL - Raport de evaluare SC DECORINT SA

| ANEXA nt.11 - Analiza riscului de faliment

Formula lui “"onan si ' lolder
Z=16X1 +22X2-87 X3 - 10 X4 + 24 X&

: 2010
v A4 C .~ Stocuri
) Datorii t.s. 1,3872
Voo Capital permanent
’ Pasiv total 0,4091
X3 Ch ﬂ‘ } fman{clare
Cifra de afaceri 0,0000
% Chelt . personal
V.A. 0,9020
LBk
¥ s = - 7
14 { 0,0738
Z= 23,9410

: 1| Probabilitatea

"de faliment

Sttuatie nefavorabili

negativ 80%%,

V<4 0-1,5 75 800

1,5-4,0 70757,

Sittatie incerti 4,0-8,5 30-70 Y0
4</.<9 8,5-9,0 35%
Struaie favorabili 9,0-10,0 30%
0<=7<16 10,0-13,0 25%,
13,0-16,0 157

Situat e foarte buni
1(<=7.<20

16-20

sub 15 "%
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SC Alfa Chim Consulting SRL. - Raport de evaluare SC DECORINT SA

|__ANEXA nr.11- Analiza riscultii de faliment |

Fornnda wi COLILONQUILS

Acesta propune doud formule:
Z1=4983) X1 + 60,066 X2 -11.8348 X3
/2= 30615) X1 -22X4-19623 X5

; , 2010 -
Chelt . de personal
Xi= ——— 7777 0,9020
V.A. fara taxe
Chelt . financiare
X2 = A_f_@_/»“ 0,0000
LA. fara taxe
FRN
X 3= 0,2901
Activ toral -
R.E.
Xas=m om0 0,0110
C.A. fara taxe
I R .N .
X5 = —" 41,7346
Stocuri
B .Z]
S A

INTERPR {TARE

74> 5455 - INTREPRINDERIE CU RISC DE FALIMENT
74 <5455 CINTREPRINDERE SANATOAS A

75> 30774 - INTREPRINDERE FALIMENTARA

75 < 30774 - INTREPRINDERE SANATOASA
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SC Alfa Chim Consulting SRL - Raport de evaluar: SC DECORINT SA

ANEXA nr.11 - Analiza soldurilor intermediare
_degestiune
2010
1 Ma ja comerciali 558.0141
4 Productia exercigiului 9 681.255
-C onsumurn externe 8.333.019
Valoarea addugaed =~ 1.906.250
4 Sub venin de exploatare 0
-lmpozite, taxe i virsiminte asimilate 46.13 1
-Cheltuieh de personal 1.719.503
Excedent brut de exploatare 140.616
+Reldn asupra provizioanclor 0
4 Alte veniturt din exploatare 80.150
- Amortizari $1 provizioane calculare 205.790
-Alte cheltuieli de exploatare 175.580
Profit din exploatare. -160.610
+ Venttur financtare 136.350
-Cheltuieli financiare 730
Profit curent -25.034
1 Rezultatul exceptional 0
-Participarea salariatilor 8]
-lmpozitul pe profit 50.819
Profitnet .~ ' G : -75.883
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ANEXA n1.13.1 - FISA DE EVALUARE, ABORDAREA PRIN COMPARATII DE PIATA
i . L o : Comparabile
Elemente de comparatie: . El:ggg  RENAULT RENAULT RENAULT
\ . i B o 'KANGOO KANGOO KANGOO
Pret/Oferta de vﬁnzare(Euro/mp): 2.823 2.823 2.250
Drepturi de proprietate transmise: libera libera libera libera
Corectia pt dr. de propr. transmise: 0 0 0
Pref corectat (euro): 2.823 2.823 2.250
Conditii de finantare: la piata la piata la piata la piata
Corectia pentru finantare: 0 0 0
Pref corectat (euro): 2.823 2.823 2.250)
Conditii de vanzare: independent independent independent independent
Corectia pentru condifit de vinzare: ¥, 0 0 0
Pret corectat (euro): ‘ 2.823 2.820 2.250
Conditii ale pietei: actual, oferta actual) oferta actual, oferta
Corecfie pentru conditiile pietet. -282 -282 225
L corectat (euro): 2.540 <5 2.025
Stare tehnica: buna buna buna buna
Corectie pentru stare tehnica: 0 ) 0
Pref corectat (euro): 2.540 2.54( 2.025
KM parcursi 187.488 137.000 145.000 205.000
Corectie pentru km parcurst: -254' 2504 1]
Prey corectat (euro): 2.286 2.286 2.120
An de fabricatie: 2001 2001 2001 2001
Corectie pentru an de fabricatie: 0 ¢ 0
Pref corectat (euro): 2.286 22806 2120
Capacitate cilindrica: 1.870 1.900 1.900 1.900
Corectie pentru capacitate cilindrica: 0 ( gl
Pref corectat: 2.280 2280 2126
Dotari: similare similare similare
Corectie pentru dotari: 0 ( 3]
Pref corectat: 2.286 2.286 2.126
Cheltuieli transport: nu nu nu
Corectie pentru cheltuieli transport: . ;

*t corectat: 2.286 2.286 2.126
CORECTIE TOTALA NETA: -536 536 124
Corectie totald neti(% din pret de vanzare): 19% 199, e
CORECTIE TOTALA BRUTA: 536 536 320
Corectie totald bruti(% din vanzare): 19% 19% 157y
In concluzte, valoarea de piata a bunului mobil estimzt pe baza abordarii prin comparatu de piata:

9.000/les
echivalent 2.100}euro
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ANEXA nr.13.2 - FISA DE EVALUARE ABO

RDAREA PRIN COMPARATII DE PIATA

Comparabile
- Elemente de/g:omparaﬁe.:”i; . VOI(;;ZS;V&? EN VOLKSWAGEN VOLKSWAGEN VOLKSWAGEN
~ ' | cappy CADDY CADDY
Pret/Oferta de vanzate(Euro/mp): 2.600 2.450 3.200
Drepturi de proprietate transmise: libera libera libera libera
Corecpta pt dr. de propr. transmise: 0 0 0
Pref corectat (euro): 2.600 2.45) 3.200
Conditii de finangare: la piata la piata la piata la piata
Corecyra pentru finangare: 0 0 0
Pref corectat (euro): 2.600 2.450) 3.200
Conditii de vinzare: independent independent independent independent
Corecfia pentru conditii de vinzare: 0 0 0
Pre{ corectat (euro): 2.600 2450 3.200
Conditii ale pietei: v, actual, oferta actual, oferta actualy oferta
Corectie pentru condiiile piefei. h -260) 2245 4380
ef corectat (euro): 2.340 2208 2.720
Stare tehnica: buna buna buna buna
Corectie pentru stare tehnica: 0 ) 0
Prey corectat (euro): 2.340 2.20¢8 2.720
KM parcursi 75.123 177.000 115.000 140.000
Corecyte pentru km parcursi: 234 22 272
Pre corectat (euro): 2.574 2426 2.992
An de fabricatie: 2004 2002 2001 2001
Corectie pentru an de fabricatie: 3806 485 598
Pref corectat (euro): 2.960 2911 3.590
Capacitate cilindrica: 1.390 1.400 1.400 1.400
Corecfie pentru capacitate cilindrica: 0 ( U
Pref corectar: 2.960 2911 5.590
Dotari: similare similare similare
Corectie pentru dotari: 0 ( 0
Pret corectar: 2.960 2.911 3.590
Cheltuieli transport: 2 nu nu nu
Corectte pentru cheltuieli transport: :
=t corectat: 2.960 2.911 3.590
~IORECTIE TOTALA NETA: 360 401 300
Corectte totald neti(% din pref de vanzare): 14% [0 roe
CORECTIE TOTALA BRUTA: 880 951 1350
Corectie totald bruti(% din vanzare): 34% 9% 427
[n concluzie, valoarea de piata a bunului mobil estimat pe baza abordarii prin comparatii de plata:
12.900 lei

echivalent

Page 2 of 15

3.000 curo




ANEXA nr.13.3 - FISA DE EVALUARE, ABORDAREA PRIN COMPARATII DE PIATA
L , s L Comparabile
« . , 4 VOLKSWAGEN
Elemente de comparatie: vog.&g&c}lfm | CRAFTER (taxa | YOLKSWAGEN | VOLKSWAGEN
« N | inamtriculare CRAFTER CRAFTER
; ~ ] mclus i pret) (nemmamculat) (nemmatnculat)
Pret/Oferta de vanzate(Euro/mp): 19.900 18.908 24,118
Drepturi de proprietate transmise: libera libera libera libera
Corectia pt dr. de propr. transmise: 0 0 0
Pref corectat (euro): 19.900 13.903 24118
Conditii de finantare: la piata la piata la piata la piata
(jorcctia pentru ﬁnnn[mre: () () 0
Pref corectat (euro): 19.900 13.903 24118
Conditii de vinzare: independent independent independent independent
Corecfia pentru conditii de vinzare: 0 0 0
Pret corectat (euro): 19.900 18.908 24118
onditii ale pietei: . actual, oferta actual, oferta actual, oferta
Corectie pentru condifiile pietet. v -1.990 1.891 2412
Pref corectat (euro): 17.910 17.01° 21.700
Stare tehnica: buna buna buna buna
Corectie pentru stare tehnica: 0 ) 0
Pref corectat (euro): 17910 17.017 21.706
KM parcursi 6.806 35.000 22.850 3
Corectie pentru km parcurst: 2.328 2.555 651
Pref corectat (euro): 20.238 19.569 21.055
An de fabricatie: 2010 2010 2011 2011
Corectie pentru an de fabricatie: 0 -1.95 2105
Pref corectat (euro): 20.238 17612 18.949
Capacitate cilindrica: 2.461 2.461 2.461 2.461
Corectie pentru capacitate cilindrica: 0 ( 0
Pref corectat: 20.238 17.012 18.949
Dotari: similare similare similare
Corecfie pentru dotari: 0 { 0
Pref corectat: 20.238 17.612 18.949
eltuieli taxa inmatriculare: inmatrigulat inclus in pret nu nu
worecfte pentru cheltuteli taxa: - 87 87
Pret corectat: 20.238 17.700 19.037
CORECTIE TOTALA NETA. 338 -1.208 5.0%1
Corectie totali neti(% din pref de vanzare): 2% 6V 20
CORECTIE TOTALA BRUTA: 4.318 (488 5.236
Corecpie totali brutd(% din vinzare): 229, 549, ooy
In concluzie, valoarea de piata a bunulut mobil estim t pe baza abordarii prin comparati de prata:
86.600(les
echivalent 20.200{euro

A\
g
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ANEXA nr.13.4 - FISA DE EVALUARE, ABORDAREA PRIN COMPARATII DE PIATA
G o o b ey Comparabile
e Lo MICROB%JS M2 - VOLKSWAGEN VOLKSWAGEN VOLKSWAGEN
Elemente de comparatie: VOLKSW AGEN MINIBUS MINIBUS MINIBUS
‘ o . PERSOANE 16+1 | PERSOANE 16+1 PERSOANE 15+1
’ ’ ' LOCURI LOCURI LOCURI
Pret/Oferta de vinzare(Euro/mp): 8.468 12.500 6.700
Drepturi de proprietate transmise: libera libera libera libera
Corectia pt dr. de propr. transmise: 0 (0 (0
Pref corectat (euro): 8.408 12.50) 0.700)
Conditii de finantare: la piata la piata la piata la piata
Corectia pentru finangare: 0 0 0
Pref corectat (euro): 8.468 12,500 6.700
Conditii de vinzare: independent independent independent independent
Corecyra pentru condifii de vanzare: 0 y! 0
Pref corectat (euro): 8.468 12,500 0.700
onditii ale pietei: actual, oferta actual, oferta actual, oferta
Corectie pentru condifiile pietei. -847 1.25) 469
Pret corectat (euro): 7.621 11.25( 6.251
Stare tehnica: bunia buna buna buna
Corectie pentru stare tehnica: 0 ) 0
Pref corectat (euro): 7.621 11.25( 0.23]
KM parcursi 227.425 526.000 184.000 240.000
Corectie pentru km parcursi: 1.143 T84 v
Pref corectat (euro): 8.764 10.463 6.231
An de fabricatie: 2003 2004 2006 2003
Corectie pentru an de fabricatie: -438 2.09: 0
Pref corectat (euro): 8.320 8.370 6.23]
Capacitate cilindrica: 2.461 2.461 2.461 2.500
Corectie pentru capacitate cilindrica: 0 ( 0
Pref corecrat: £.326 ~.370 0.231
Dotari: similare similare inferioare
Corectie pentru dotari: 0 ( 12406
Prey corectar: 8.326 8.370 7.477
eltuieli taxa inmatriculare: mmatticulat inmatriculat inmatriculata inmatriculata
Corectte pentru cheltuieli taxa: - -
Pret corectat: . 8.326 8.370 7.477
CORECTIE TOTALA NETA: T 142 4130 77
Corectie torald neti(% din pret de vanzare): 2% 3 120
CORECTIE TOTALA BRUTA: 2.428 130 1715
Corectte totali bruti(% din vanzare): 29% 3% 20
In concluzie, valoarea de piata a bunului mobil estimat pe baza abordarit prin comparatit de piata:
32.100|ler

echrvalent

7.500]curo
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OMPARATII DE PIATA

ANEXA nr.13.5 - FISA DE EVALUARE, ABORDAREA PRIN C

Comparabile
Hlemente de compardtic: , PEUGEOTM  PEUGEOT 206 | PEUGEOT 206 | PEUGEOT 206

Pret/Oferta de vanzare(Euro/mp): 2.782 3.548 2.984
Drepturi de proprietate transmise: libera libera libera libera
Corectia pt dr. de propr. transmise: 0 ¥ 0
Pref corectat (euro): 2782 3.5.8 2.984
Conditii de finantare: la piata la piata la piata la piata
Corectia pentru finantare: 0 0 0
Pref corectat (euro): 2.782 3.548 2.984
Conditii de vanzare: independent independent independent independent
Corectia pentru condifii de vinzare: 0 0 0
Pref corectat (euro): 2.782 3.543 2.984

‘onditii ale pietei: actual, oferta actual, oferta actual, oferta
Corectie pentru conditiile pietet. -278 365 208
Preg corectat (euro): 2.504 3.1914 2.085
Stare tehnica: buna buna buna buna
Corectie pentru stare tehnica: 0 0 0
Pre{ corectat (euro): b 2.504 5.19. 2.085
KM parcursi 139.427 145.000 110.973 178.926
Corectte pentru km parcurst: 0 31 158
Pre{ corectat (euro): 2.504 287 2873
An de fabricatie: 2004 2004 2004 2004
Corectte pentru an de fabricatie: 0 ) 0
Pref corectat (euro): 2.504 2.874 2.873
Capacitate cilindrica; 1.398 1.400 1.398 2.500
Corectie pentru capacitate cilindrica: 0 t gl
Prer corectat: 2.504 2874 2873
Dotari: similare similare similare
Corectie pentru dotari: 0 ( 0
Prer corectart: 2.504 2.874 2.873

reltuieli taxa inmatriculare: inraatriculat inmatriculat inmatriculata inmatriculata

Corecyie pentru cheltuieli raxa: - -
Pret corectat: 2.504 2.874 2.873
CORECTIE TOTALA NETA: 278 074 Il
Corectie totald neti(% din pref de vinzare): . 10% S9%y 4
CORECTIE TOTALS BRUTA: 278 674 450
Corectte totald brati(% din vinzare): 10% 19%, 107,

In concluzie, valoarea de piata a bunului mobil estm

echivalent

Page 5 of 15

at pe baza abordarii prin comparatii de prata:

10.700

2.500

les

euro



OMPARATII DE PIATA

ANEXA nr.13.6 - FISA DE EVALUARE, ABORDAREA PRIN C

Comparabile
Elemente de comparatie: |PACIASOLENZA|  pacia DACIA
' L . e |  SOLENZA SOLENZA DACIA SOLENZA

Pret/Oferta de vinzare(Euro/mp): i 1.694 1.613 1.855
Drepturi de proprietate transmise: libera libera libera libera
Corectia pt dr. de propr. transmise: 0 0 i
Pret corectat (euro): 1.694 1.013 1.835
Conditii de finantare: la piata la piata Ia piata la piata
Corectia pentru tinangare: 0 4l i
Pref corectat (euro): 1.694 1.613 1.855
Conditii de vinzare: independent independent independent independent
Corectia pentru condifii de vanzare: 0 3] 0
Pre corectat (euro): 1.694 1.013 1.855

onditii ale pietei: actual, oferta actual, oferta actual, oferta
Corecfie pentru condifiile pietet. -169 1ol 135
Pref corectat (euro): 1.524 1.452 1.60Y
Stare tehnica: buna buna buna buna
Corectie pentru stare tehnica: 0 4] i
Pref corectat (euro): 1.524 [452 1.069
KM parcursi 86.895 84.000 80.000 81.000
(:()rccpe pentru km parcurst: 5 0 73 53
Pref corectat (euro): 1.524 1.370 1,980
An de fabricatie: 2004 2004 2004 2004
Corectie pentru an de fabricatie: 0 ) 0
Pref corectat (euro): 1.524 1.37¢ 1580
Capacitate cilindrica: 1.390 1.400 1.400 1.400
Corectie pentru capacitate cilindrica: () ) 0
Preg corectat: 1.524 1.37¢ 1.586
Dotari: similare similare similare
Corecpie pentru dotart: 0 ) 0
Pref corecrat: 1.524 1.379 1.586

1eltuieli taxa inmatriculare: immnatriculat inmatriculat inmatriculata inmatriculata
Corectte pentru cheltuieli taxa: -
Pret corectat: 1.524 1.379 1.586
CORECTIE TOTALA NETA: 169 -23. 200
Corectte totald neta(% din prey de vanzare): 10% 15¢, 137,
CORECTIE TOTALA BRUTA. 169 23. 260
Corecte totali brutd(% din vanzare): + 10% 159 157,

w

In concluzte, valoarea de piata a bunului mobil estm at pe baza abordaris prin comparatii de prata:

echivalent
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6.400]1es
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ANEXA nt.13.7 - FISA DE EVALUARE, ABORDAREA PRIN COMPARATII DE PIATA
o . L e Comparabile
| e - VOLKSWAGEN
Elemente de comparatie: | VQLKSWAGENS ' CRAFTER (taxa VOLKSWAGEN | VOLKSWAGEN
el .  CRAFTER = | BT CRAFTER CRAFTER
| ‘ L o i c;l:;a i pté:) (neinmatriculat) (neinmatriculat)
Pret/Oferta de vinzare(Euro/mp): 19.900 18.908 24.118
Drepturi de proprietate transmise: libega libera libera libera
Corectia pt dr. de propr. transmise: + 0 (O 0
Preg corectat (euro): 19.900 13.903 24118
Conditii de finantare: la piata la piata la piata la piata
Corectia pentru finanare: 0 0 0
Pre{ corectat (euro): 19.900 18.903 24118
Conditii de vinzare: independent independent independent independent
Corecfra pentru condiii de vinzare: 0 0 0
Pref corectat (euro): 19.900 18.903 24118
onditii ale pietei: actual, oferta actual, oferta actual, oferta
Corectie pentru conditiile piefet. -1.990 1.8¢1 2412
Pref corectat (euro): 17.910 1701 21.700
Stare tehnica: buna buna buna buna
Corectie pentru stare tehnica: 0 ) 0
Pref corecrat (euro): 17.910 101 21.700
KM parcursi 10.177 35.000 22.850 3
Corecfie pentru km parcursi: 2.328 2.553 651
Pret corectat (euro): 21.238 1).56¢ 21.055
An de fabricatie: 2019 2010 2011 2011
Corectie pentru an de fabricatie: 0 1957 2.105
Prey corectat (euro): 20.238 17.612 18.949
Capacitate cilindrica: 2.461 2.461 2.461 2.461
Corectie pentru capacitate cilindrica: 0 0 0
Pref corectat: 20.238 17612 18.949
Dotari: similare similare similare
Corectie pentru dotari: 0 g 0
Pret corectat: 20.238 17.612 18.949
reltuieli taxa inmatriculare: inmatriculat inclus in pret nu nu
Corecfie penrru cheltuieli taxa: - 87 ol
Pret corectat: 20.238 17.700 19.037
CORECTIE TOTALA NETA: 338 1.20¢ 5.081
Corecfte totald netd(% din pref de vanzare): 2% 6% 20y
CORECTIE TOTALA BRUTA: 1.318 0.48¢ 5.250
Corectie toald bruti(% din vanzare): 229, 340, oovy
In concluzie, valoarea de piata a bunului mobil estimat Pe, baza abordarii prin comparatii de piata:
v 86.600|le1
echivalent 20.200|euro
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OMPARATII DE PIATA

ANEXA nr.13.8 - FISA DE EVALUARE, ABORDAREA PRIN C

echivalent

Page 8 of 15

Comparabile
Elemente de comparatie: DAEWOO MATIZl  DAEWOO DAEWOO
. f MATIZ MATIZ DAEWOO MATIZ

Pret/Oferta de vanzare(Euro/mp): 1.109 1.411 1.573
Drepturi de proprietate transmise: libera libera libera libera
Corecfta pt dr. de propr. transmise: 0 0 i
Pre{ corectat (euro): 1.109 1411 1.573
Conditii de finantare: la piata la piata la piata la piata
Corectia pentru finangare: 0 0 0
Pref corectat (euro): 1.109 1411 1.573
Conditii de vinzare: independent independent independent independent
Corectta pentru condifit de vanzare: 0 0 0
Pret corectat (euro): 1.109 L41. 1574

onditii ale pietei: actual, oferta actual, oferta actual, oferta
Corectie pentru conditiile piefet. _78 -1 15~
Pref corectat (euro): 1.031 1270 L4135
Stare tehnica: buna buna buna buna
Corecpie pentru stare tehnica: 0 ) 0
Prey corectat (euro): 1.031 L2710 1415
KM parcursi 118.905 95.000 81.000 78.000
Corecyie pentru km parcursi: -52 -127 212
Pref corectat (euro): 980 1.147 1.203
An de fabricatie: 2002 2002 2002 2002
Corectie pentru an de fabricatie: 0 ) 0
Pref corectat (euro): v, 980 1142 1.203
Capacitate cilindrica: 796 800 800 800
Corecie pentru capacitate cilindrica: 0 0 0
Pret corectat: 980 143 1.203
Dotari: similare similare similare
Corectie pentru dotari: 0 (O 0
| Preg corectar: 980 1.143 1.203

teltuieli taxa inmatriculare: inmatriculat inmatriculta inmatriculta inmatriculata
Corectie pentru cheltuieli taxa: - -
Pret corectat: 980 1.143 1.203
CORECTIE TOTALA NETA: -129 -26¢ SNl
Corectte totali neti(% din pref de vanzare): 12% 199 24
CORECTIE TOTALA BRUTA: 129 26¢ )
Corectie totali bruti(% din vanzare): 12% 19% 247
In concluzte, valoarea de piata a bunului mobil estim 1t pe baza abordarit prin comparatit de piata:

4.300le1

1.000]euro




G Comparabile
< o
: : ~ RENAULT e
Elemente de comparatie: ~ MEGANE | RENAULT RENAULT RENAULT
; : . P SCENIC . MEGANE MEGANE MEGANE
g SCENIC SCENIC SCENIC

Pret/Oferta de vinzare(Euro/mp): 3.387 3.629 3.589
Drepturi de proprietate transmise: libera libera libera libera
Corectia pt dr. de propr. transmise: 0 0 0
Pref corectat (euro): 3.387 3.629 3.589
Conditii de finangare: la piata la piata la piata la piata
Corectia pentru finangare: 0 0 0
Pref corectat (euro): y 3.387 3.629 3.5989
Conditii de vinzare: independent independent independent independent
Corectia pentru conditii de vanzare: 0 0 0
Pref corectat (euro): 3.387 3.02) 3.589

onditii ale pietei: actual, oferta actual, oferta actual, oferta
Corectie pentru condifile piefei. -339 33 330
Pref corectat (euro): 3.048 3.26, 3.230)
Stare tehnica: buna buna buna buna
Corectie pentru stare tehnica: 0 0 0
Pref corectat (euro): 3.048 5.200 3.230
KM parcursi 159.733 158.000 107.000 132.000
Corecfie pentru km parcurst: 0 327 PN
Pref corectat (euro): 3.048 294 3133
An de fabricatie: 2001 2001 2001 2002
Corectte pentru an de fabricatie: 0 j 157
Prey corectat (euro): 3.048 2.94( 2.97¢
Capacitate cilindrica: 1.870 1.900 1.600 1.900
Corecfie pentru capacitate cilindrica: U 83 0
Prey corectat: g 3.048 3.02¢ 2,970
Dotari: similare similare similare
Corectie pentru dotari: 0 )l 0
Pref corectat: 3.048 3.028 2.976

"eltuieli taxa inmatriculare: inmatriculat inmatriculta inmatriculta inmatriculata
Corectie pentru cheltuieli taxa: -
Pret corectat: 3.048 3.028 2.976
CORECTIE TOTALA NETA: -339 60} 012
Corectie totali neti(% din pref de vanzare): 10% 177 i
CORECTIE TOTALA BRUTA: 339 77t (2
Corectie totali bruti(% din vanzare): 10% 217, I
In concluzte, valoarea de piata a bunului mobil estimat pe baza abordarii prin comparatit de prata:

12.900(lc1
echivalent 3.000|euro

o
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ANEXA nr.13.10 - FISA DE EVALUARE, ABORDAREA PRIN COMPARATII DE PIATA
' L S ; ‘ Comparabile
Eleme.'\’te e compatatie: 0 RD F«‘QF}JS | FORDFOCUS | FORD FOCUS FORD FOCUS

Pret/Oferta de vinzare(Euro/mp): 2.581 3.056 2.863
Drepturi de proprietate transmise: libera libera libera libera
Corecfia pt dr. de propr. transmise: 0 0 0
Preg corectat (euro): 2.581 3.050 2.803
Conditii de finangare: la piata la piata la piata la piata
Corecfta pentru finangare: 0 0 0
Pref corectat (euro): 2.581 3.055 2,803
Conditii de vanzare: independent independent independent independent
(l()rccgm pentru condifii de vinzare: 0 ( 0
Pref corectat (euro): ¥ 2.581 3.055 2.803

onditii ale pietei: B actual, oferta actual, oferta actual, oferta
Corectie pentru conditiile pietet. -258 S3006 280
Pref corectat (euro): 2.323 )75 5 5
Stare tehnica: buna buna buna buna ]
Corectie pentru stare tehnica: 0 0 0
Pref corectat (euro): 2.323 275 2577
KM parcursi 158.834 165.000 221.000 160.000
Corectie pentru km parcurst: 116 275 0
Pref corectat (euro): 2.439 3.02( 2577
An de fabricatie: 2001 2001 2001 2001
Corectie pentru an de fabricatie: 0 ) 0
Pre{ corectat (euro): 2.439 3.02¢ 2577
Capacitate cilindrica: 1.753 1.800 1.80¢ 1.800
Corectie pentru capacitate cilindrica: 0 3 0
Prey corectat: 2.439 3.026 2577
Dotari: similare similare similare
Corecyie pentru dotari: 0 0 0
Pref corectat: £ 2.439 3.026 2.577

reltuieli taxa inmatriculare: inmatriculat inmatriculta inmatriculta inmatriculata
Corecfte pentru cheltusel taxa: - -
Pret corectat: 2.439 3.026 2.577
CORECTIE TOTALX NETA: -142 231 280
Corectte totali neti(% din pret de vanzare): 6% 1% 10e,
CORECTIE TOTALA BRUTA: 374 581 286
Corectie totali bruti(% din vinzare): 15% 19% 10%
In concluzie, valoarea de piata a bunului mobil estimat pe baza abordarit prin comparatii de piata:

11.100
echivalent 2.600|euro
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ANEXA nr.13.11 - FISA DE EVALUARE, ABORDAREA PRIN COMPARATII DE PIATA

Ly, Comparabile
Elemente de cpmpatage. : \ FORD 'I‘RANZIT . FORD FORD TRANZIT FORD
, | TraNzIT TRANZIT
Pret/Oferta de vinzate(Euro/mp): 6.000 6.129 6.048
Drepturi de proprietate transmise: libera libera libeta libera
Corectia pt dr. de propr. transmise: 0 0 0
Pref corectat (euro): 6.000 6.129 0.048
Conditii de finantare: la piata la piata la piata la piata
Corecfia pentru finangare: 0 0 i)
Pref corectat (euro): 6.000 5.12) 0.048
Conditii de vinzare: independent independent independent independent
Corectra pentru conditii de vinzare: 0] 0 0
Pref corectat (euro): 6.000 6.12) 0.048
Conditii ale pietei: actual, oferta actual, oferta actual, oferta
Corectie pentru condifiile piefei. -600 613 80
Pret corectat (euro): % 5.400 5.510 5202
Stare tehnica: buna buna buna buna
Corectte pentru stare tehnica: 0 ) 0
Pref corectat (euro): 5.400 5.51¢ 5.202
KM parcursi 216.365 200.000 206.000 181.000
Corectie pentru km parcursi: 270 165 303
Pref corectat (euro): 5.670 5.08C 5.030)
An de fabricatie: 2002 2002 2003 2002
Curec{ie pentru an de fabricatie: §] 281 ()
Pret corecrat (euro): 5.670 5.308 5.630
Capacitate cilindrica: 1.998 2.400 2.490 1.998
Corectte pentru capacitate cilindrica: -284 -102 0
Preg corectat: 5.387 5236 3.030
Dotari: similare similare similare
Corectte pentru dotars: 0 ( 0
Pref corectat: 5.387 5.236 5.630
Cheltuieli taxa inmatriculare: inmatriculat inmatriculta inmatriculta inmatriculata
Corectie pentru cheltuieli taxa: . - -
Pret corectat: v 5.387 5.236 5.630
CORECTIE TOTALA NETA: 614 892 413
Corecfie totali neti(% din pref de vanzare): 10% 5% i
CORECTIE TOTALA BRUTA: 1154 1.224 1155
Corectie totald bruti(% din vinzare): 19% 20% 19°,
In concluzie, valoatea de piata a bunului mobil esti nat pe baza abordaru prin comparatit de piata: l
24.000|les

echivalent

iPage 11 of 15

5.600!curo




ANEXA nr.13.12 - FISA DE EVALUARE ABORDAREA PRIN COMPARATII DE PIATA

Comparabile
Eletente de cc-:mpata;i'e:" XegggslggélgTNA II{;; AUTOUTILITARA AUTOUTILITARA AUTOUTILITARA
« , VOLKSWAGEN LT VOLKSWAGEN VOLKSWAGEN LT
‘ 46 LT 46 46
Pret/Oferta de vanzare(Euro/mp) 12.500 12.700 12.500
Drepturi de proprietate transmise: libera libera libera libera
Corecia pt dr. de propr. transmise: { 0 0
Pref corectat (euro): 12.500 12700 12,500
Conditii de finangare: la piata la piata la piata la piata
Corectia pentru finangare: 0 0 0
Preg corectat (euro): 12.500 12.700) 12,500
Conditii de vanzare: independent independent independent independent
Corectia pentru conditii de vanzare: 0 0 I
_Pr(f[ corectat (euro): 12.500 12.700 12500
( ditii ale pietei: actual, oferta actual, oferta actual, oferta
Corectie pentru conditiile piefet. -1.625 1270 1125
Pref corecrat (euro): 10.875 L1430 11,375
Stare tehnica: buna buna buna buna
Corecpie pentru stare tehnica: . 0 0 0
Pret corectat (euro): v 10.875 11.-:30 11.375
KM parcursi 201.470 380.000 123.000 200.000
Corecpie pentru km parcursi: 761 372 0
Pref corectat (euro): 11.636 10.659 11375
An de fabricatie: 2004 2004 2003 2006
Corectie pentru an de fabricatie: 0 1.)86 1305
Pret corectat (euro): 11.636 11.944 L.010
Capacitate cilindrica: 2461 2.500 2.500 2.800
Corectie pentru capacitate cilindrica: (0 0 0
Pref corectat: 11.636 11944 1U.OT0
Dotari: similare similare similare
l(jorec[ie pentru dotart: 0 (0 ti
Preg corectat: 11.636 11.9:44 10.010
C  ‘uieli taxa inmatriculare: inmatriculat inmatriculta inmatriculta inmatriculata
Corectie pentru cheltuieli taxa: -
Pret corectat: 11.636 11.924 10.010
CORECTIE TOTALA NETA: -864 756 2400
Corectte totald netd(% din pref de vinzare): 5 7% A 20,
CORECTIE TOTALA BRUTA: 2.386 2,927 2490
worecpie rotald brutd(% din vinzare): 19% 2370 207,
In concluzie, valoarea de piata a bunului mobil estimat e baza abordarii prin comparatii de prara:
49.700]le1
echivalent 11.600|curo
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ANEXA nr.13.13 - FISA DE EVALUARE, ABOR

DAREA PRIN COMPARATII DE PIATA

, . b Comparabile
Elemente de comparatie: ‘ \ ‘(I:%IES\?%GSI;:)T . VOLKSWAGEN VOLKSWAGEN VOLKSWAGEN
Bl : ir CADDY 1.9 SDI CADDY 1.9 SDI CADDY 1.9 SDI

Pret/Oferta de vanzare(Euro/mp): 3.600 2.339 3.200
Drepturi de proprietate transmise: libera libera libera libera
Corecfia pt dr. de propr. transmise: b2 0 g 0l
Pref corectat (euro): 3.600 2.339 3.200
Conditii de finantare: la piata la piata la piata la piata
Corectia pentru finangare: 0 0 0
Pret corectat (euro): 3.600 2.330 3200
Conditii de vanzare: independent independent independent independent
Corecfta pentru condifii de vinzare: ( 0 0
Pref corectat (euro): 3.600 2.3.9 3.200
Conditii ale pietei: actual, oferta actual, oferta actual; oferta

orecfie pentru condifiile piefet. -540 154 430
Pref corectat (euro): 3.060 2175 2720
Stare tehnica: buna buna buna buna
Corectie pentru stare tehnica: 0 0 0
Pref corectat (euro): 3.060 2.175 2.720
KM parcursi 165.433 153.000 230.000 227.000
Corectie pentru km parcursi: 0 603 S16
Pref corectat (euro): 3.060 2.823 3.336
An de fabricatie: 20Q|;1 2001 2002 2002
Corectie pentru an de fabricatie: N 0 108 248
Pref corectat (euro): 3.060 2.630) 3.288
Capacitate cilindrica: 1.896 1.900 1.900 1.900
Corectie pentru capacitate cilindrica: 0 g 0
Pref corectat: 3.060 2,030 3.288
Dotari: similare similare similare
Corectie pentru dotari: Y ) 0
Pref corectat: 3.060 2.630 3.288
Cheltuieli transport: nu nu nu
“orectte pentru cheltueli transport: .
- ret cotectat: 3.060 2.630 3.288
CORECTIE TOTALA NETA: -540 29 88
Corectte totali neti(% din pref de vanzare): 15% /2% 3,
CORECTIE TOTALA BRUTA: 540 1Ol L5
Corectie totali bruta(% din vinzare): 15% 430 487,
In concluzie, valoarea de piata a bunului mobil estimar pe baza abordarii prin comparatit de piata:

13.300] 11
echivalent 3.100'curu
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ANEXA nr.13.14 - FISA DE EVALUARE

’ ABQRDAREA PRIN COMPARATII DE PIATA

: W L Comparabile
Elemente de comparati& " ‘SEI;SX{;%%T 'VO__LKSWACEN VOLKSWAGEN VOLKSWAGEN
i e Ao | .CADDY 1.9 SDI CADDY 1.9 SDI CADDY 1.9 SDI

Pret/Oferta de vanzare(Euro/mp): 3.600 3.900 3.200
Drepturi de proprietate transmise: libera libera libera libera
Corectia pr dr. de propr. transmise: 0 i 0
Pref corectat (euro): 3.600 3.9)0 >.2000
Conditii de finantare: la pigta la piata la piata la piata
Corectia pentru finanjare: b O 0 ¥
Pref corecrat (euro): 3.600 3.900 3.200
Conditii de vanzare: independent independent independent independent
Corectia pentru condifii de vinzare: 0 ( 0
Pref corectat (euro): 3.600 3.900 3.200)
Condi;ii ale pietei: actual, oferta actual, oferta actual, oferta

orecfie pentru conditiile piefet. -540 30 320
Pref corectat (euro): 3.060 3.510 2.880)
Stare tehnica: buna buna burna buna
Corectie pentru stare tehnica: 0 0 0
Pref corectat (euro): 3.060 3.51) 2.880
KM parcursi 142.256 153.000 118.000 227.000
Corecfte pentru km parcurst: 0 105 288
Pre{ corectat (euro): 3.060 3,405 3108
An de fabricatie: 2002 2001 2003 2002
Corectie pentru an de fabricatie: 153 170 0
Pref corectat (euro): 3.213 3.23-4 3108
Capacitate cilindrica: 1.8% 1.900 1.900 1.900
Corectie pentru capacitate cilindrica: 0 ) 0
Pref corectat: 3.213 3.23- 3.108
Dotari: similare similare similare
Corectie pentru dotari: 0 ) 0
Pref corecrat: 3.213 3.234 3.168
Cheltuieli transport: nu nu nu

Drectte pentru cheltuieli transport: :
. ret corectat: 3.213 3.234 3.168
CORECTIE TOTALA NETA: -387 660 32
Corectie totald netd(% din preg de vanzare): 11% 179, ",
CORECTIE TOTALA BRUTA: 693 60( 608
Corectie totali bruti(% din vinzare): 19% 17%, e
In concluzie, valoarea de piata a bunului mobil estimat pe baza abordarii prin comparatit de prata:

13.700] e
echrvalent 3.200'cx11‘(>

o

Page 14 of 15




ANEXA nr.13.15 -

FISA DE EVALUARE ABORDAREA PRIN COMPARATII DE PIATA

. Comparabile
Elemente de comparatic: ‘ég;ﬁs,x%(}sibf :;VOLKSWAGEN VOLKSWAGEN | VOLKSWAGEN
’ o . CADDY 1.9 SDI CADDY 1.9 SDI CADDY 1.9 SDI

Pret/Oferta de vanzare(Euro/mp) 3.800 3.900 3.200
Drepturi de proprietate transmise: libera libera libera libera
Corecyra pt dr. de propr. transmise: 0 0 0
Pref corectat (euro): 3.800 3.900 3.200
Conditii de finantare: la piata la piata la piata la piata
Corectia pentru finangare: 0 0 i
Pret corectat (euro): 3.800 3.900 00
Conditii de vanzare: indeperident independent independent 1ndependent
Corectia pentru condifu de vinzare: 0 0 0
Pret corectat (euro): 3.800) 3.90) 5.200
Conditii ale pietei: actual, oferta actual, oferta actual, oferta

rectie pentru conditiile piefei. -380 30 3200
Pret corectat (euro): 3.420 5.510 2.380)
Stare tehnica: buna buna buna buna
Corectie pentru stare tehnica: 0 0 0
Pref corectat (euro): 3.420 2510 2.880)
KM parcursi 151.704 192.000 118.000 227.000
Corectie pentru km parcursi: 171 I4) REH
Pret corectat (euro): 3.591 237 3. 108
An de fabricatie: 2003 2003 2003 2002
Corectte pentru an de fabricatie: 0 ) 158
Pref corectat (euro): 3.591 5.37 3.320
Capacitate cilindrica: 1.896 1.900 1.900 1.900
Corecyte pentru capacitate cilindrica: 0 il z
Pret corecrat: y 3.591 5370 5.320
Dotari: : similare similare similare
Corectie pentru dotari: 0 { 0
Prer corecrat: 3.591 3.370 3.326
Cheltuieli transport: nu nu nu

rectie pentru cheltuieli transport: - -
1 ref corectat: 3.591 3.370 3.326
CORECTIE TOTALA NETA: -209 53( 120
Corectie totald netd(% din pref de vanzare): 6% i 4
CORECTIE TOTALA BRUTA: 551 530 T00
Corectie totald bruti(% din vanzare): 15% 4% 240

In concluzie, valoarea de piata a bunului mobil estimut pe b

echtvalent
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aza abordarii prin comparatii de piata:

14,600/ le:

3.400 ! curo




ALFA CHIM CONSULTING Timisoara - Rap st de evaluare

ANEXA nr.14 - Rre‘tu;l_‘;‘mediu\po;‘lgeta: de tranzactionare de la data inregistrarii

divizarii’(08.10‘.:2,01(0)‘R‘Qha}l(a‘d:it@l\f:d@:pilntrii‘docqunta,tiei de oferta (08.02.2011)

Data Tranzactii  Volum Valoate Deschidere Minim Maxim Inchidere
13-Oct-10 1 4 120.00 30.00 3000 39.00 30.00
15-Nov-10 8 949 37,437.50 28.50 28.50 RG] 40.00
9-Dec-10 46 1222500 1,227,287 .40 35.00 10.00 A300 13.00
10-Dec-10 7 172 5,613.20 11.00 11.00 15.00 1500
17-Dec-10 4 260 3,334.00 12.80 12.80 12,90 12.9
27-Dec-10 3 23 257.30 12.00 10.50) 1200 1076
28-Dec-10 3 13 136.50 10.50 1G.50 1005 10.50
29-Dec-10 1 3 31.50 10.50) 10.50 150 10,50
10-Jan-11 1 10 105.00 10.50 105 1250 10 56
13-Jan-11 3 30 305.00 10.50 10.00 10,50 10.00
14-Jan-11 1 L0 100.00 10.00 1000 1000 10.00
17-Jan-11 1 10 101.00 10.10 1010 1010 10,10
20-Jan-11 1 iy 101.00 10.10 10.10 10 10 10.10
21-Jan-11 2 4 241.00 10.1¢ 10.00 10 1 LO.00
24-Jan-11 1 o6 360.00 10.00 10.00 10,045 (.00
27-Jan-11 2 20 200.00 10.00 10.00 10,00 10.00
1-Feb-11 2 0 285.90 9.60 9.50 9.01) 0.50)
2-Feb-11 1 20 204.00 10.20 10.20 1G.20 10.20
3-Feb-11 2 50 515.00 10.30 10.30) 10.30 10.30

[Pret mediu ponderat de tranzactionare

10.26 lei/actiune |

Page 1 of 1



